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PROSPECTO PRELIMINAR
DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA E SECUNDARIA DE COTAS DO

STONEX MB CREDITO AGRO FIAGRO - IMOBILIARIO

CNPJ n° 49.935.515/0001-72
no montante de, inicialmente, até

R$120.000.000,00

(cento e vinte milhdes de reais)
Registro CVM n° [e], em [e] de [¢] de 2023
Cadigo ISIN das Cotas: BRSTMBCTF003
Cadigo de negociagdo na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3”): STMB11
Tipo ANBIMA: FII Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa Autoregiacio

ANBIMA

Segmento: Titulos e Valores Mobiliarios

0 (i) STONEX MB CREDITO AGRO FIAGRO- IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas do agronegdcio, da categoria imobilirio, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado
de durag8o, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNP3J”) sob o n° 49.935.515/0001-72 (“Fundo”), rep o por seu admini: SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355 - 5° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 62.285.390/0001-40, devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) a administrar carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 1.498, de 28 de agosto de 1990 (“Admlnlstrador"), esta realizando uma oferta publica
primaria de 920.000 (novecentos e vinte mil) novas cotas da 22 (segunda) emisséo do Fundo, nominativas e escriturais, em classe e serie Unicas (“Novas Cotas” e ', respecti aprovada pelos atuais
Cotistas do Fundo em assembleia geral realizada em 24 de novembro de 2023; e (ii) os investidores originais do Fundo, o Banco Mercantil (conforme abaixo definido) e a StoneX Consultoria (“Ofertantes Secundario”), estdo
realizando uma oferta publica secundaria de 280.000 (duzentos e oitenta mil) cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo, nominativas e escriturais, em classe e serie Unicas, do Fundo (“Primeira Emissdo”), sendo 140.000 (cento
e quarenta mil) cotas ofertadas pela StoneX Consultoria e 140.000 (cento e quarenta mil) cotas ofertadas pelo Banco Mercantil (“Cotas Ofertadas” e, em conjunto com Novas Cotas, “Cotas”), todas as Cotas ofertadas com valor
nominal unitario de R$100,00 (cem reais) (“Valor da Cota”), acrescido do custo unitario de distribuigdo destinado a arcar com os custos unitarios da presente distribuigdo publica, no valor de R$2,25 (dois reais e vinte e cinco
centavos) por Cota subscrita/adquirida (“Custo Unitario de Distribuigdo”), a ser pago pelos Investidores (conforme abaixo definido) que subscreverem as Cotas, resultando no montante de R$ 102,25 (cento e dois reais e vinte
e cinco centavos) por Cota (conforme abaixo definido) (“Prego de Subscricdo”), perfazendo o montante total de até R$92.000.000,00 (noventa e dois milhdes de reais) para a oferta primaria das Novas Cotas (“Oferta Primaria”
e “Montante Ini da Oferta Primaria”, respectivamente) e o montante total de até R$ R$28.000.000,00 (vinte e oito milhdes de reais) para a oferta secundaria das Cotas Ofertada (“Oferta Secundaria” e, em conjunto
com Oferta Priméria, “Oferta”; e "Montante Total da Oferta Secundaria” e, em conjunto com Montante Inicial da Oferta Primaria, “Montante Inicial da Oferta”, respectivamente), nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de
13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), pelo rito ordinario, sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido).

Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, desde que respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 800.000 (oitocentas mil) Cotas, perfazendo o volume
minimo de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), considerando no referido calculo a distribuigdo da integralidade das Cotas Ofertadas, equlva\e te a R$28.! 000 000,00 (vinte e oito milhdes de reais) e 520.000 (quinhentas e
vinte mil) Novas Cotas, equivalente a R$52.000.000,00 (cinquenta e dois milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta” e ). Caso distribuida a integralidade das Cotas Ofertadas, o
Montante Inicial da Oferta Primaria podera ser acrescido em até 25,00% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$23.000.000,00 (vinte e tres mllhoes de reais), correspondente a até 230.000 (duzentos e trinta mil) Novas
Cotas, nas mesmas condigBes e no mesmo prego das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor (conforme abaixo definido), em comum acordo com o Coordenador Lider
(conforme abaixo definido) (“Cotas do Lote Adicional”), que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Emissao e da
Oferta & CVM, conforme facultado pelo artigo 50 e seguintes da Resolugdo CVM 160, tudo em conformidade com as disposigBes estabelecidas no Contrato de Distribuigdo, no Regulamento, neste Prospecto Preliminar (conforme
definidos abaixo) e na legislagdo vigente. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também serdo
colocadas sob o regime de melhores esforgos de colocagéo pelos Coordenadores da Oferta. Cada Investidor podera subscrever a quantidade méxima de até 75.000 (setenta e cinco mil) Cotas, totalizando um montante méaximo de
investimento de R$ 7.500.000,00 (sete milhdes quinhentos mil reais) por Investidor (“Investimento Maximo por Investidor”). Ndo ha valor minimo de aplicagdo por Investidor em Cotas do Fundo. N&o sera outorgada pelo
Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribuido de lote st para fins de 8o do prego das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

Havera Procedimento de Alocagdo (conforme definitivo neste Prospecto Preliminar) no &mbito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a obtengdo do registro da Oferta pela CVM e a divulgagdo deste
Prospecto Preliminar (conforme abaixo definido) e do Andncio de Inicio (conforme abaixo definido), para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido), da demanda pelas
Cotas, considerando os Termos de Aceitagdo da Oferta (conforme abaixo definido) dos Investidores (conforme abaixo definido), sem lotes minimos ou maximos (observado o Investimento Maximo por Investidor), para a definigdo
do montante total de Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de
Cotas junto a Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo os seus Termos de Aceitagdo da Oferta automaticamente cancelados, sendo que esta regra ndo é
aplicavel (i) ao formador de mercado, caso contratado; e (ii) caso na auséncia de colocagéo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior ao Montante Inicial da Oferta, nos termos do paragrafo primeiro do
artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observado o disposto no paragrafo terceiro do artigo 56 da Resolugéo 160. FOI ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE TERMOS DE ACEITA(;AO DA OFERTA A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO
AVISO AO MERCADO, PARA SUBSCRICAO/AQUISI(;AO DAS COTAS, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO INVESTIDOR APOS O INICIO DO PERIODO DE COLOCACAO A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRICAO/AQUISI(;AO E INTEGRALIZACAO/LIQUIDAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “4 - FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 25 A 36 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenagdo do BANCO MERCANTIL DE INVESTIMENTOS S.A., instituigdo financeira com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua Rio de Janeiro, n° 654,
90 andar, Centro, CEP 30160-912, inscrito no CNPJ sob o n°® 34.169.557/0001-72 (“Coordenador Lider” ou “BMI”), na qualidade de instituigdo intermediaria lider responsével pela Oferta, em conjunto com
GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituigdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.064, 12° andar, CEP 01451-000, inscrito no
CNPJ sob 0 n° 65.913.436/0001-17 (“Coordenador Contratado” e, em conjunto com Coordenador Lider, “Coordenadores”) sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos
previstos na Instrugdo CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"), na Resolugdo CVM 160 e nas demais disposigdes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor.
O processo de distribuicdo das Cotas podera contar, ainda, com a adeséo de outras instituigdes fi nancewas autonzadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), convidadas
a participar da Oferta (“Participantes Especlals e, em conjunto com o C as Parti da Oferta”). Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades dos
Coordenadores, inclusive no que se refere as disposicdes da legislagdo e regulamentagdo em vigor.

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos ("DDA”), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado secundario exclusivamente no mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3.

A constituigdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Deliberagdo e Constituicdo do Stonex MB Crédito Agro Fiagro - Imobilidrio, celebrado pelo Administrador em 22 de fevereiro de 2023. Posteriormente, em 08 de janeiro
de 2024, o Regulamento foi alterado por meio do Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do StoneX MB Crédito Agro Fiagro — Imobilidrio, que consolidou a verséo vigente do regulamento (“"Regulamento”).

O Fundo € regido pelo Regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lei n® 8.668/93") e até que futura regulamentagdo da CVM sobre os FIAGRO (conforme abaixo definido), seja editada,
o Fundo devera observar provisoriamente a Instrugdo CVM 472, nos termos da Resolugdo da CVM n® 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolugdo CVM 39").

Nos termos do artigo 15.6 do Regulamento, e de acordo com a recomendagdo do Gestor, o Administrador est4 autorizado a realizar a Segunda Emisséo e a presente Oferta, il temente de ap g0 em A ia Geral
de Cotistas e de alteragéo do Regulamento, observado o capital maximo autorizado do Fundo no valor de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais). Ndo obstante, a realizagdo da Segunda Emissdo e da Oferta das Cotas foi
aprovada por meio de Assembleia Geral de Cotistas realizada em 24 de novembro de 2023 (“"Assembleia Geral de Cotistas de Aprovacao”). Adicionalmente, o suplemento da Segunda Emissdo, aprovado por meio da Assembleia
Geral de Cotistas de Aprovagao, foi alterado por meio do Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do StoneX MB Crédito Agro Fiagro — Imobilidrio, celebrado em 16 de janeiro de 2024.

A gestdo dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo sera realizada de forma ativa e discricionaria pelo STONEX INVESTIMENTOS LTDA., instituigdo com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Rua Joaquim Floriano, n® 413, 14° andar, Itaim Bibi, inscrito no CNPJ sob o n® 20.505.773/0001-37, devidamente credenciada como gestora de carteira de valores mobilidrios pela CVM, através do Ato Declaratério n® 14.074,
expedido em 27 de janeiro de 2015, contratado pelo Administrador nos termos do artigo 29, VI, da Instrugdo CVM 472 (“Gestor”). O Administrador também contratou, com o objetivo de dar suporte e subsidiar o Gestor em suas
atividades de andlise, selegdo e avaliagdo de investimentos e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, 0 BANCO MERCANTIL DE INVESTIMENTOS S.A., acima qualificado, na qualidade de
consultor especializado, nos termos do artigo 31, II, da Instrugdo CVM 472 (“Consultor Especializado”).

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas, conforme politica de investimento definida no Regulamento, por meio da aquisicdo preponderante dos Ativos Alvo, os quais sdo de
origem agroindustrial, conforme permitido pelo Artigo 20-A da Lei n° 8.668/93 (conforme definido abaixo).

0 pedido de registro ordinario da oferta foi realizado perante a CVM em 28 de novembro de 2023. A Oferta foi registrada na CVM sob o0 n® [«], em [+] de [¢] de 2023, nos termos da Instrugdo CVM 472 e da Resolugdo CVM 160.
Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas
para Administragéo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor ("Cédigo ANBIMA”").

E admissivel o recebimento de reservas, com inicio em 25 de janeiro de 2024. Os pedidos de reserva realizados por meio dos Termos de Aceitacio da Oferta sdo irrevogaveis e serio quitados apos o inicio
do periodo de distribuicdo conforme os termos e condicoes da Oferta.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “4 - FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 25 A 36 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.
AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR
LIDER, DO COORDENADOR CONTRATADO, DA B3 E DA CVM, INDICADOS NO ITEM "5 - CRONOGRAMA”, NA PAGINA 37 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDACEO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO/AQUISICAO DAS COTAS. ANTES DE
TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO
FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

‘COORDENADOR LiDER E CONSULTOR ESPECIALIZADO
BANCO

MERCANTIL DE
INVESTIMENTOS

/ADMINISTRADOR GESTOR COORDENADOR CONTRATADO AsSESSOR JURIDICO DA OFERTA

- . . FRANCO
[6) singuiare  StoneX Guide. LEvTeL e

Investimentos Ltda. investimentos ADVOGADOS

A data deste prospecto preliminar é 17 de janeiro de 2024
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SEGCAO 1 - GLOSSARIO DOS PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES
UTILIZADOS NO PROSPECTO



1.1. Glossario dos Principais Termos e Expressoes Utilizados no Prospecto

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressoes iniciados em letra mailscula terdo os
significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressoes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto Preliminar que nao
tenham sido definidos nesta Secdo terdo o significado que Ihes for atribuido no Regulamento.

“Administrador” significa a SINGULARE CORRETORA DE TiITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355 - 59 andar, inscrita no CNPJ]
sob 0 n° 62.285.390/0001-40, devidamente autorizada pela
CVM a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratdrio n° 1.498, de 28 de agosto de 1990.

“ANBIMA” significa a Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

“Anuncio de Encerramento” significa o anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos
termos do artigo 76 da Resolucdo CVM 160, a ser divulgado
nas paginas da rede mundial do Coordenador Lider, do
Coordenador Contratado, do Administrador, da CVM, da B3 e
do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 13
da Resolucdo CVM 160.

“Anuncio de Inicio” significa 0 anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos
do artigo 59, §3° da Resolugdo CVM 160, divulgado na
presente data nas paginas da rede mundial de computadores
do Coordenador Lider, do Coordenador Contratado, do
Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.NET, administrado
pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolugao CVM 160.

“Aplicacdes Financeiras” significa as cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo.

“Assembleia Geral de Cotistas” | significa qualquer assembleia geral de Cotistas do Fundo.

“Assembleia Geral de significa da Assembleia Geral de Cotistas realizada em 24 de

Cotistas de Aprovacao” novembro de 2023, por meio da qual foi aprovada a Oferta.

“Assessor Juridico da Oferta” significa o escritdrio de advocacia atuante como deal counsel
da Oferta.

“Ativos” significa os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando

referidos em conjunto.
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“Ativos Alvo” significa os seguintes ativos passiveis de investimento pelo
Fundo, na forma prevista na Lei n°® 8.668/93: (i) CRA; (ii) LCA;
(iii) cotas de FIAGRO, inclusive, mas sem se limitar, na
modalidade “imobilidrio”; (iv) CRI; (v) cotas de FII, que
tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FIAGRO ou que sejam compativeis
com a politica de investimento deste Fundo; (vi) LCI relativas
a imoveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais; (vii) Letras Hipotecarias relativas a imoveis
rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais; e
(viii) Debéntures, desde que se trate de emissores
devidamente autorizados nos termos da regulamentagao
aplicavel, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos FIAGRO.




2]
=
<
P
c
&
S
N

“Ativos Conflitados”

significa, em conjunto, os Ativos Financeiros Conflitados e os
Fundos Conflitados

“Ativos de Liquidez”

significa os seguintes ativos, nos quais o Fundo podera manter
parcela do seu patrimonio que, temporariamente, ndao esteja
aplicada em Ativos Alvo, com o fim de realizar o pagamento
das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos
encargos previstos no Regulamento: (i) titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo
Tesouro Nacional ou por Instituigdes Financeiras Autorizadas;
(ii) moeda nacional; (iii) operagdes compromissadas com
lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima; (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de protegao patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio
Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; ou (vi) outros ativos de
liguidez compativeis com as necessidades e despesas
ordindrias do Fundo, sem necessidade especifica de
diversificagao de investimentos.

“Ativos Financeiros
Conflitados”

significa os CRA, CRI, LCI, LCA, Letras Hipotecarias,
Debéntures e demais ativos financeiros que, cumulativamente
ou ndo, sejam estruturados, distribuidos e/ou alienados pelo
Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Consultor Especializado,
bem como por suas Pessoas Ligadas, nos termos do Art. 34
§20 da Instrucdo CVM n° 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos economicos, desde que atendidos os
critérios listados no anexo I da Procuracdo de Conflito de
Interesses.

“Auditor Independente”

significa qualquer empresa de auditoria independente que
venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido
de comum acordo com o Gestor e o Consultor Especializado,
para a prestacdo de tais servigos.

“Aviso ao Mercado”

significa o aviso ao mercado da Oferta, divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores do Coordenador Lider,
do Coordenador Contratado, da Administradora, da CVM e da
B3, elaborado nos termos do artigo 57, § 1° da Resolugao
CVM 160.

“Banco Mercantil” ou
“Coordenador Lider”

significa 0 BANCO MERCANTIL DE INVESTIMENTOS S.A.,
acima qualificado.

“B3” significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO.
“BACEN" significa o Banco Central do Brasil.
“CNPJ" significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério

da Fazenda.

“Carta Convite”

significa a carta convite enviada pelo Coordenador Lider aos
Participantes Especiais, através da qual sera formalizada sua
participacao na Oferta.

“Cédigo Civil”

significa a Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

“Cédigo ANBIMA”

significa o Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préticas
para Administragdo de Recursos de Terceiros, conforme
em vigor.
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“Consultor Especializado”

significa 0 BANCO MERCANTIL DE INVESTIMENTOS S.A.,
instituicdo financeira com sede na Cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, na Rua Rio de Janeiro, n® 654,
90 andar, Centro, CEP 30.160-912, inscrito no CNPJ] sob o
n° 34.169.557/0001-72.

“Contrato de Distribuicao”

significa o “Contrato de Estruturagdo, Coordenacdo e
Distribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos de
Colocacdo de Cotas de Emissao do Stonex MB Crédito
Agro Fiagro - Imobilidrio”, celebrado entre o Fundo,
o Administrador, o Gestor, os Ofertantes Secundario os
Coordenadores, em 27 de novembro de 2023, com a finalidade
de estabelecer os termos e condi¢cdes sob os quais a Oferta
sera realizada.

“Condigoes Suspensivas”

tem o significado que lhe é atribuido no item “Condicoes
Suspensivas”, na pagina 64 deste Prospecto Preliminar.

“Coordenador Contratado”

significa GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES, instituicdo financeira com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 3.064, 12° andar, CEP 01451-000, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 65.913.436/0001-17.

“Coordenadores” significa, em conjunto, o Coordenador Lider e o Coordenador
Contratado.
“Cotas” significa, em conjunto, as Cotas Ofertadas e as Novas Cotas.

“Cotas do Lote Adicional”

significa as Novas Cotas emitidas no ambito do Lote Adicional,
que poderdo representar até 25,00% (vinte e cinco por cento)
da totalidade das Novas Cotas, ou seja, até R$23.000.000,00
(vinte e trés milhGes de reais), correspondente a 230.000
(duzentas e trinta mil) Novas Cotas.

“Cotas Ofertadas”

significa as 280.000 (duzentas e oitenta mil) cotas da Primeira
Emissdo do Fundo de titularidade dos Ofertantes Secundario,
nominativas e escriturais, emitidas em classe e série Unicas,
com valor nominal unitario equivalente ao Valor da Cota, que
estdo sendo objeto da Oferta Secundaria pelos Ofertantes
Secundario, sendo que 140.000 (cento e quarenta mil) Cotas
serao ofertadas pela Stonex Consultoria e 140.000 (cento e
quarenta mil) Cotas serdo ofertadas pelo Banco Mercantil.

“Cotistas”

significa os investidores que venham a adquirir Cotas de
emissao do Fundo.

“Cotistas 4373"

tem o significado que |he € atribuido no item “Tributagdo no
nivel dos Cotistas nao residentes no Brasil”, na pagina
79 deste Prospecto Preliminar.

\\CRAII

significa os certificados de recebiveis do agronegdcio
emitidos na forma de titulos de crédito nominativos,
escriturais e transferiveis, lastreados em direitos creditdrios do
agronegdcio, conforme previstos na forma da Lei
n° 11.076/04, conforme alterada.

w C RI n

significa os certificados de recebiveis imobiliarios emitidos na
forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e
transferiveis, lastreados em créditos imobilidrios, conforme
previstos na forma da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de
1997, conforme alterada.
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“Critérios de Restituicdo
de Valores”

significa quaisquer valores restituidos aos Investidores nos
termos deste Prospecto Preliminar nas contas correntes de
suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Termos de Aceitacdo da Oferta ou ordens de investimentos,
conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes do Fundo e dos rendimentos pagos
pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo, com deducao, se for o caso, dos eventuais custos
e dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero.

“Custo Unitario de

significa o custo unitdrio de distribuicdo destinado a arcar com

Distribuicao” 0s custos unitarios da presente Oferta, no valor de R$2,25
(dois reais e vinte e cinco centavos) por Cota
subscrita/adquirida, a ser arcado pelos Investidores.

“Custodiante” significa a SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

“CVM” significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Liquidacao”

significa a data na qual serd realizada a liquidacdo fisica e
financeira das Cotas no ambito da Oferta.

“Decreto n° 6.306/07"

significa o Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.

“Dia(s) Util(eis)”

significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais; ou (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Distribuicao Parcial”

significa a distribuicdo parcial das Cotas, desde que respeitado
o0 Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada
sera afetada caso nao haja a subscricdo e integralizagdo da
totalidade das Novas Cotas colocadas no ambito da Oferta,
uma vez subscritas/reservadas Cotas correspondentes ao
Montante Minimo da Oferta.

“Direito de Preferéncia”

tem o significado que lhe é atribuido no item “Informacgdes
sobre a existéncia de direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas”, na pagina 41 deste Prospecto
Preliminar.

n

“Documentos da Oferta

significa toda a documentagdo necessaria a Oferta, em forma
e substancia satisfatoria ao Coordenador Lider, elaborada pelo
Assessor Legal, incluindo este Prospecto Preliminar, o
Prospecto Definitivo, a lamina, o material de marketing a ser
utilizado durante o eventual processo de apresentacdo das
Cotas aos Investidores, comunicados, avisos e fatos
relevantes, entre outros, os quais conterao todas as condigdes
da Oferta propostas neste Prospecto Preliminar, sem prejuizo
de outras que vierem a ser estabelecidas.

“Encargos do Fundo”

significa todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Regulamento.

“Escriturador”

significa a SINGULARE CORRETORA DE TiTUuLOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

“Estudo de Viabilidade”

significa o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor com
auxilio do Consultor Especializado para fins do item 9.1 do
Anexo C da Resolucdo CVM 160.
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“FIAGRO"” ou “Fundo de
Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais”

significa os fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, nos termos da Lei n°® 8.668/93, da Resolugao
CVM 39.

“"FIAGRO-Imobiliario”

significam o FIAGRO da categoria fundo de investimento
imobiliario, conforme previstos no artigo 2°, inciso II, da
Resolucdo CVM 39.

“FII" significa os fundos de investimento imobiliarios, nos termos da
Instrugao CVM 472.
“Fundo” significa 0 STONEX MB CREDITO AGRO FIAGRO -

IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais, da categoria imobiliario, constituido
sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o
n° 49.935.515/0001-72.

“Fundos Conflitados”

significa as cotas de outros FIAGROSs, de FIIs ou de outros fundos
de investimento que sejam administrados, geridos, estruturados,
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo Gestor,
pelo Consultor Especializado e/ou pelo Administrador, bem como
por suas Pessoas Ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdo
CVM no 472, efou por sociedades de seu grupo econdmico,
desde que atendidos os critérios listados no anexo I da
Procuracao de Conflito de Interesses (conforme refletidos na
secdo “Destinacdo dos Recursos” na pagina 19 deste Prospecto).

w FGCII

significa o Fundo Garantidor de Crédito.

“Formador de Mercado”

significa a instituicdo financeira que podera ser contratada pelo
Fundo, a exclusivo critério do Gestor, para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta
por meio da inclusdao de ordens firmes de compra e de venda
das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e
conforme disposicdes da Resolucdo CVM 133, do Regulamento
para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN
da B3 e da Clausula 2.6 do Regulamento. A contratagao de
formador de mercado tem por finalidade fomentar a liquidez
das Cotas no mercado secundario.

“Gestor”

significa a STONEX INVESTIMENTOS LTDA., instituicao
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, n° 413, 14° andar, Itaim Bibi, inscrito
no CNPJ sob o n° 20.505.773/0001-37, devidamente
credenciada como gestora de carteira de valores mobilidrios
pela CVM, através do Ato Declaratdrio n® 14.074, expedido em
27 de janeiro de 2015.

“Instituicoes Financeiras
Autorizadas”

significa as instituicdes financeiras autorizadas a funcionar pelo
BACEN.

“InstituicOes Participantes
da Oferta”

significa, em conjunto, os Coordenadores e os Participantes
Especiais.

“Instrucao CVM 472"

significa a Instrucdao da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.

“Instrucao CVM 555"

significa a Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

“Investidores”

tem o significado que Ihe é atribuido no item “Identificacdao
do Publico-alvo”, na pagina 15 deste Prospecto Preliminar.
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“Investidores Institucionais”

tem o significado que Ihe ¢é atribuido no item “Identificacdo
do Publico-alvo”, na pagina 15 deste Prospecto Preliminar.

“Investidores Nao
Institucionais”

tem o significado que Ihe é atribuido no item “Identificacao
do Publico-alvo”, na pagina 15 deste Prospecto Preliminar.

“Investimentos Temporarios”

significa os recursos recebidos na integralizacdo de Cotas,
durante o processo de distribuicdo, que deverdo ser
depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber
depositos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundo
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
com liquidez compativel com as necessidades do Fundo, nos
termos do artigo 11, §2° e §39, da Instrugdo CVM 472 e do
Regulamento do Fundo.

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacbes de Crédito, Cambio e
Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide
sobre operacdes relativas a cambio.

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou
Valores Mobiliarios.

“IR" significa o Imposto de Renda.

“IRRF" significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“Justa Causa”

significa, conforme determinado por sentenca arbitral final ou
sentenca judicial contra a qual ndo caiba recurso com efeitos
suspensivos, a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou
situacOes: (i) comprovada culpa grave, ma-fé, fraude ou
desvio de conduta e/ou funcdo no desempenho de suas
respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de
obrigagbes nos termos do Regulamento, conforme
decisao final proferida por tribunal arbitral competente; (ii)
comprovada violagao material de suas obrigacoes nos termos
da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis da CVM, conforme
decisao do Colegiado da CVM, confirmada por decisdo judicial
transitada em julgado; ou (iii) descredenciamento pela CVM
como gestor de carteira de valores mobilidrios.

“LCA” significa as letras de crédito do agronegdcio emitidas na forma
nominativa e lastreadas em créditos do agronegdcio, nas quais
o Fundo podera aplicar os recursos captados no ambito da
Oferta Primaria.

“LCI" significa as letras de crédito imobilidrio relativas a imoveis

rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais,
nas quais o Fundo podera aplicar os recursos captados no
ambito da Oferta Primaria.

“Lei n° 8.668/93"

significa a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

“Lei n® 11.076/04"

significa a Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Lei n°® 14.130/21"

significa a Lei n°® 14.130, de 29 de marco de 2021, conforme
alterada.

“Opgao de Lote Adicional”

significa as Novas Cotas adicionais que representam até
25,00% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Novas
Cotas da Oferta Primaria, ou seja, até R$23.000.000,00 (vinte
e trés milhdes de reais), correspondente a 230.000 (duzentos
e trinta mil) Novas Cotas, quantidade esta que podera ser
acrescida ao Montante Inicial da Oferta Primaria, nos mesmos
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termos e condicOes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a
critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em
comum acordo com o Coordenador Lider. Tais Cotas do Lote
Adicional sdo destinadas a atender a um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.
Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condicdes e caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a distribuicao das Cotas do
Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, com a intermediacao dos
Coordenadores. Assim, a quantidade total de Cotas objeto da
Oferta podera ser até 25% (vinte e cinco por cento) superior
a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante o
exercicio parcial ou total da Opcdo de Lote Adicional.

“Montante Inicial da Oferta”

significa em conjunto o Montante Inicial da Oferta Primaria e
o Montante Total da Oferta Secundaria, equivalente a
R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais).

“Montante Inicial da
Oferta Primaria”

significa o montante inicial da Oferta Primaria equivalente a
R$92.000.000,00 (noventa e dois milhdes de reais)
representado por 920.000 (novecentos e vinte mil) Novas
Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

“Montante Total da
Oferta Secundaria”

significa o montante total da Oferta Secundaria equivalente
a R$28.000.000,00 (vinte e oito milhdes de reais) representado
por 280.000 (duzentos e oitenta mil) Cotas Ofertadas, nao
havendo lotes adicionais ou suplementares de Cotas Ofertadas.

“Montante Minimo da Oferta”

significa o montante minimo da Oferta equivalente a
R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), representado pela
soma (i) da totalidade das Cotas Ofertadas no ambito da Oferta
Secundaria, equivalentes a R$28.000.000,00 (vinte e oito milhGes
de reais); e (ii) de 520.000 (quinhentas e vinte mil) Nova Cotas no
ambito da Oferta Primaria, equivalentes a R$52.000.000,00
(cinquenta e dois milhdes de reais). As Cotas Ofertadas terdo
prioridade na alocacdo em relacdo as Novas Cotas.

“Novas Cotas”

significa as 920.000 (novecentas e vinte mil) cotas da
22 (segunda) emissao do Fundo, nominativas e escriturais,
em classe e série Unicas, objeto da Oferta Primaria, com valor
nominal unitario equivalente ao Valor da Cota.

“Oferta”

significa, em conjunto, a Oferta Primaria e a Oferta
Secundaria.

“Oferta Institucional”

tem o significado que Ihe é atribuido no item "Regime de
Distribuicdo”, na pagina 49 deste Prospecto Preliminar.

“Oferta Nao Institucional”

tem o significado que Ihe é atribuido no item "Regime de
Distribuicdo”, na pagina 49 deste Prospecto Preliminar.

“Oferta Primaria’

significa a oferta publica de distribuicdo primaria das Novas
Cotas do Fundo, no émbito da Segunda Emissao.

“Oferta Secundaria

significa a oferta publica de distribuicao secundaria das Cotas
Ofertadas, realizada pelos Ofertantes Secundario.

“Ofertantes Secundario”

significa, em conjunto, Banco Mercantil e StoneX Consultoria.

“Participantes Especiais”

significa as sociedades integrantes do sistema de distribuicao
de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, que aceitarem
participar da Oferta por meio de assinatura de Carta Convite.
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“Patrimonio Liquido”

significa @ soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais
os valores a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

“Periodo de Reserva”

significa para fins do recebimento dos pedidos de reserva, por
meio dos Termos de Aceitacdo da Oferta, o periodo
compreendido entre os dias 25 de janeiro de 2024 (inclusive) e
07 de fevereiro de 2024 (inclusive), conforme indicado na Secao
5 - “Cronograma”, na pagina 37 deste Prospecto Preliminar.

“Periodo de Subscricdo”

significa, sem prejuizo do Periodo de Reserva, o inicio da Oferta
na data de divulgagdo do Antincio de Inicio, em conformidade
com o previsto no paragrafo Unico do artigo 47 e do artigo 59 da
Resolugdo CVM 160. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera
encerrada (i) em até 180 (cento e oitenta) dias apds a divulgacdo
do Anuincio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Andncio
de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

“Pessoas Ligadas”

significa, para fins da Oferta, as pessoas ligadas: (i) a
sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor, se contratado, incluindo-se respectivos administradores
e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor, com excecdo dos cargos exercidos
em oOrgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador, do Gestor, desde que seus titulares
nao exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM;
e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

“Pessoas Vinculadas”

tem o significa que Ihe é atribuido no item “Publico-alvo”, na
pagina 15 deste Prospecto Preliminar.

“Plano de Distribuicao”

significa o plano de distribuicdo da Oferta descrito no item
“Plano de Distribuicdo”, na pagina 49 deste Prospecto
Preliminar.

“Prego de Subscrigao”

significa o preco de subscricdao/aquisicao por Cota no valor de,
inicialmente, R$102,25 (cento e dois reais e vinte e cinco
centavos), considerando para tanto o Valor da Cota acrescido
do Custo Unitario de Distribuigdo.

“Primeira Emissao”

significa as cotas da 12 (primeira) emissao do Fundo, de uma
mesma classe e série, nominativas e escriturais, totalmente
subscritas e integralizadas, incluindo as Cotas Ofertadas. Para
maiores informacdes vide item “Cotacdo em bolsa de
valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios
a serem distribuidos, inclusive no exterior,
identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de
cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotagdao minima,
média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2
(dois) anos; e cotacdo minima, média e maxima de
cada més, nos ultimos 6 (seis) meses”, na pagina 41
deste Prospecto.

“Procuracoes de Conflito de
Interesse”

significa as procuragdes que poderdao ser outorgadas pelos
Cotistas, de forma ndo obrigatoria e sob condicdo
suspensiva de que o investidor se torne Cotista, de
forma eletronica, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador e pelo Gestor, para que seus respectivos
outorgados o0 representem e votem em seu nome nha
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela aquisicao de
Ativos Conflitados, com recursos captados no ambito da
Oferta, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada
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aquisicao a ser realizada, tendo em vista que, nos termos da
regulamentagdo aplicavel, tal aquisicdo configura potencial
conflito de interesse. Da referida procuragdo constara
orientacdo de voto permitindo que o Cotista concorde ou
ndao, bem como se abstenha com o investimento, pelo
Fundo, nos Ativos Conflitados. A Procuragdo de Conflito de
Interesses nao podera ser outorgada para o Administrador do
Fundo, ao Gestor do Fundo, ou parte a eles vinculada. Nao
obstante a eventual aprovacdo das matérias acima na
Assembleia Geral de Cotistas, em caso de novas ofertas de
Cotas, havendo alteracao significativa no nimero de Cotistas
ou no patriménio liquido do Fundo haverd a necessidade de
ratificagdo das matérias aprovadas na Assembleia Geral de
Cotistas, salvo se o Fundo disponibilizar todas as informagdes
referentes a assembleia que deliberou sobre o conflito de
interesses, com destaque, no material da nova oferta e, ainda,
se o Fundo tiver, previamente a realizacdo de tal nova oferta,
um significativo nimero de Cotistas e suas Cotas forem
negociadas em ambiente de bolsa de valores.

A Procuragao de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor
que teve acesso, antes de outorgar a referida procuracdo, a
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto, conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto”.

A Procuragdo de Conflito de Interesses ficara valida até o
encerramento da assembleia de conflito de interesse,
observado que ela poderd ser revogada pelo Cotista
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida
assembleia, de forma eletronica nao sendo irrevogavel ou
irretratavel. Dessa forma, o Cotista podera revogar a
procuracao mediante (i) comunicacdo encaminhada por
correio eletronico para fii.adm@singulare.com.br; ou (ii)
manifestagdo de voto eletronico, na referida assembleia de
conflito de interesse, via sistema disponibilizado pelo
Administrador.

RECOMENDA-SE QUE O COTISTA PARTICIPE NA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS.

“Segunda Emissao”

significa as 920.000 (novecentos e vinte mil) cotas da
23 (segunda) emissdao do Fundo, de uma mesma classe e
série, nominativas e escriturais, a serem subscritas e
integralizadas no ambito da Oferta Primaria.

“Procedimento de Alocagao”

significa o procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a
ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a
obtengdo do registro da Oferta e a divulgacao do Prospecto
Definitivo e do Anuncio de Inicio, para a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando o recebimento de ordens
de investimento ou Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme
0 caso, dos Investidores, sem lotes minimos (ou maximos,
para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e,
em caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e em
qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional, descrito no item
“Procedimento de Alocacao de Ordens”, na pagina 49
deste Prospecto Preliminar.

“Prospecto”

significa o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo
quando referidos em conjunto.

“Prospecto Definitivo”

significa o Prospecto Definitivo da Distribuicao Publica Primaria
e Secundaria de Cotas do Stonex MB Crédito Agro Fiagro -
Imobiliario.
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“Prospecto Preliminar”

significa este Prospecto Preliminar da Distribuigdo Publica
Primdria e Secundaria de Cotas do Stonex MB Crédito Agro
Fiagro - Imobilidrio.

“Publico-Alvo da Oferta”

significa os Investidores desde que se enquadrem no
publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

“Regulamento”

significa o regulamento do Fundo.

“Remuneracgao do
Coordenador Lider”

tem o significado que lhe é dado no item “Comissionamento
do Coordenador Lider”, na pagina 67 deste Prospecto
Preliminar.

“Resolugao CVM 27"

significa a Resolucdo CVM n° 27, de 08 de abril de 2021,
conforme alterada.

“Resolugao CVM 30"

significa a Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

“Resolugdao CVM 35”

significa a Resolugdo CVM n© 35, de 26 de maio de 2021,
conforme alterada.

“Resolugdao CVM 39”

significa a Resolugao CVM n° 39, de 13 de julho de 2021,
conforme alterada.

“Resolugao CVM 133"

significa a Resolucdo CVM n° 133, de 1° de junho de 2022,
conforme alterada.

“Resolugao CVM 160"

significa a Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada.

“Stonex Consultoria”

significa Stonex Consultoria em Futuros e Commodities Ltda.,
sociedade limitada com sede na Cidade de Campinas,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Selma Parada (Bailarina),
n° 505, 99 andar, Conjuntos 1401, 1402 1403, 1404, andar 14
-Shopping Galleri, CEP 13091-605, inscrito no CNPJ sob o
n° 07.335.928/0001-76.

“Termo(s) de Aceitacao
da Oferta”

significa o termo de aceitacdo da oferta, celebrado pelos
Investidores no ambito da Oferta, que formaliza a aceitagdo
da Oferta das Cotas, em carater irrevogavel e irretratavel,
exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intengdo de
reserva ou de subscricao/adquiridas das Cotas no ambito da
Oferta, o qual é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacao/liquidacao firmado pelos
Investidores e contém as informacdes previstas no artigo 2°
da Resolugao CVM 27.

“Valor da Cota”

significa o valor unitario por Cota no valor de R$ 100,00
(cem reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo
das Cotas.

11
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2.1. Breve descrigao da Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica primaria e as Cotas Ofertadas serdo objeto de
distribuicdo publica secundaria, ambas sob o regime de melhores esforcos de colocagao, conduzida pelo
Coordenador Lider, na qualidade de instituicao intermediaria lider da Oferta, e pelo Coordenador
Contratado, na qualidade de instituicdo intermediaria da Oferta, e estara sujeita ao rito de registro
ordindrio de distribuicdo na CVM, conforme procedimentos previstos na Resolucago CVM 160,
na Instrucdo CVM 472, na Resolugdo CVM 39 e nas demais disposicOes legais, regulamentares e
autorregulatorias aplicaveis e em vigor, bem como aos termos e condicdes aprovados na Assembleia
Geral de Cotistas de Aprovagao e desde que cumpridas as CondigOes Suspensivas (conforme abaixo
definido) estabelecidas no Contrato de Distribuicdo (conforme abaixo definido).

2.1.1. Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacoes que o
administrador deseja destacar em relacdo aquelas contidas no Regulamento

As Cotas do Fundo (i) sdao emitidas em classe Unica, no caso das Novas Cotas, e foram emitidas em
classe Unica, no caso das Cotas Ofertadas (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e
econdmicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de
Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fragoes ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis,
(iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas/adquiridas e integralizadas/liquidadas, direito a pagamentos de amortizacao e rendimentos
em igualdade de condicdes, (vi) nao conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes
da carteira do Fundo ou sobre fragao ideal desses ativos, (vii) no caso de emissao de novas cotas pelo
Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos termos do Regulamento, e (viii) serdo
registradas, no caso das Novas Cotas, ou foram registradas, no caso das Cotas Ofertadas, em contas
de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

As Cotas, correspondentes a fragOes ideais do patrimonio do Fundo, assegurarao a seus titulares direitos
iguais no que se refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, observado
ainda eventual direito de preferéncia atribuido aos Cotistas na forma da Clausula 15.7 do Regulamento,
no caso de eventuais ofertas consecutivas.

Nos termos aprovados na Assembleia Geral de Cotistas de Aprovagao, os atuais Cotistas do Fundo
deliberaram pelo ndo exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) na Segunda
Emissdo. Neste sentido, a Oferta ndo contard com o exercicio do Direito de Preferéncia dos atuais
Cotistas do Fundo.

As Novas Cotas serao escriturais € nominativas e terao sua propriedade presumida pelo registro do
nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito de Cotas. Do mesmo modo, as
Cotas Ofertadas sdo escriturais € nominativas e tém sua propriedade presumida pelo registro do nome
do Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito de Cotas.

Todas as Cotas, independentemente da Data de Liquidacdo, conferirdo aos seus titulares o direito de
auferir os rendimentos do Fundo, se houver.

Nos termos do Regulamento, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) o
Administrador, o Gestor ou o Consultor Especializado; (b) os socios, diretores e funcionarios do
Administrador, do Gestor ou do Consultor Especializado; (c) empresas ligadas ao Administrador, ao
Gestor ou ao Consultor Especializado, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os demais prestadores
de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacao
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patrimonio
do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas
no paragrafo anterior; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente
a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os
subscritores/adquirentes de Cotas forem condéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a
integralizagdo/aquisicao de Cotas, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliacao, sem prejuizo da
responsabilidade legal e regulatdrias aplicaveis.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao CVM 472, o Cotista
nao podera requerer o resgate de suas Cotas.
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Pelos servicos de administragao, custddia, controladoria, gestdo e consultoria, sera devido uma taxa de
administracdo de 1,35% (um inteiro e trinta e cinco centésimos por cento) ao ano calculado sobre o
valor contabil do patrimonio liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso as cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado (“Taxa de
Administragdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), sendo certo
gue o valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data da primeira integralizagdo de
Cotas do Fundo, pela variacdo positiva do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"). Caso o Fundo seja objeto de
listagem na B3, além da Taxa de Administracdo sera devido ao Administrador um adicional de 0,05%
sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal adicional de R$10.000,00
(dez mil reais).

\{

O Fundo pagara uma taxa de performance ao Gestor e ao Consultor Especializado (“Taxa de
Performance”), independentemente da parcela da Taxa de Administracdo prevista acima, de 20%
(vinte por cento) sobre o que exceder a variagdo das taxas médias diarias do DI — Depdsito
Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo
diario disponivel na pagina na Internet (http://www.b3.com.br) ("Taxa DI"), calculada nos termos
previstos no Regulamento. O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado
diariamente, considerando o periodo de apuragdo encerrado no lﬁlgimo Dia Util dos meses de junho e
dezembro, e serd pago semestralmente até o 52 (quinto) Dia Util dos meses de julho e janeiro,
respectivamente, ou quando da liquidacdo do Fundo, o que primeiro ocorrer, conforme procedimento
descrito abaixo, observada a possibilidade de recebimento, pelo Gestor e pelo Consultor Especializado
e a critério destes, em outra periodicidade.

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete privativamente a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias abaixo, com seus respectivos quoruns minimos
de aprovagao indicados ao lado:

Deliberacdao Quoérum

I. Aprovacdo das demonstragdes contabeis apresentadas

pelo Administrador Maioria das Cotas presentes.

(i) 25% (vinte e cinco por cento), nominimo, das Cotas
II. Destituicio ou substituicdo doAdministrador ou do | émitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

Custodiante e escolha deseu substituto (if) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) Cotistas.

III. Destituicdo ou substituicdo do Gestor e doConsultor | Maioria dos Cotistas presentes e querepresentem, no
Especializado e escolha de seu minimo 50% (cinquenta por cento) do total das Cotas

respectivo substituto emitidas.

(i) 25% (vinte e cinco por cento), nominimo, das Cotas
1V. Fus3o, incorporagdo, cisdo, transformacdodissolugdo e | emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
liquidagdo do Fundo (if) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) Cotistas.

(i) 25% (vinte e cinco por cento), nominimo, das Cotas
V. Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bense direitos | emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
utilizados na integralizagdo de Cotas, se aplicavel (i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) Cotistas.

VI. Alteragdo deste Regulamento, ressalvadas as hipoteses

o (i . L
do art. 17-A da Instrucio CVM no 472/08 50% (cinquenta por cento), no minimo, das Cotas emitidas

VII. Alteragd@o do mercado em que as Cotas sao admitidas

N -2 Maioria das Cotas presentes.
a negociagao

VIII. Emissdo de novas Cotas Maioria das Cotas presentes.

IX. Eleigdo e destituicdo de representantes dos Cotistas,
eleitos em conformidade com o disposto neste
Regulamento, fixagdo de suaremuneragdo, se houver, e | Maioria das Cotas presentes.
aprovagao do valormaximo das despesas que poderdo
ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(i) 25% (vinte e cinco por cento), nominimo, das Cotas
X. Contratagdo de Formador de Mercado queseja Parte | emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

Relacionada; (i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) Cotistas.
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(i) 25% (vinte e cinco por cento), nominimo, das Cotas
XI. Os atos que caracterizem potencia| Conflito de emitidas, qUandOOFUndOtiVermaiSde 100 (Cem) Cotistas; ou

Interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX | (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
da Instrugdo CVM n°472/08 tiver até 100 (cem)

Cotistas.

XII. Alteragdes na Taxa deAdministragdo, nos termos do

a 0 50% (ci , fnimo, L
artigo 36 da Instrucio CVM no 472/08. (i) 50% (cinquenta por cento), no minimo,das Cotas emitidas

XIII. Alteragdo do prazo de duragdo do Fundo Maioria das Cotas Presentes.

2.1.2, Identificacdo do Publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral que sejam (i) investidores qualificados, conforme definidos
no artigo 12 da Resolugao CVM 30, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em
qualquer caso, incluindo investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis, cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em
fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, em atendimento ao disposto nas
instrugdes da CVM que regulam o mercado de ofertas de valores mobilidrios, dentre elas a Resolugao
CVM 160 e/ou quaisquer outras que venham a substitui-la, assim como, investidores pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem ordem de investimento ou Termo de Aceitacao da Oferta, conforme aplicavel,
em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade de no
minimo 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso, observado o Investimento Maximo por Investidor,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas e juridicas, incluindo investidores
nado residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis, cujo perfil do investidor e/ou sua
politica de investimento possibilite o investimento em fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, em atendimento ao disposto nas instrugdes da CVM que regulam o mercado de ofertas
de valores mobiliarios, dentre elas a Resolucao CVM 160 e/ou quaisquer outras que venham a substitui-
la, que ndo sejam Investidores Institucionais e que formalizem Termo de Aceitacdo da Oferta junto ao
Coordenador Lider, em valor igual ou inferior a R$ 999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil
novecentos reais), que equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil novecentas e noventa e nove)
Cotas (“Investidores N3o Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais,
“Investidores”), que se enquadrem no publico alvo do Fundo (“Publico Alvo da Oferta”).

Nao existem restricdes para a subscricdo e/ou aquisicdo de Cotas pelo Gestor ou pelo Consultor
Especializado, suas subsidiarias, coligadas ou sociedades sob controle comum, seus empregados e
diretores e/ou familiares e sociedades por eles controladas.

No ambito da Oferta ndao sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que nao
o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas
nao lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo aos Coordenadores da
Oferta a verificagdo da adequacdo nas Cotas ao Publico-Alvo da Oferta, sendo certo que as relagdes
com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica eventualmente existentes,
por parte dos Coordenadores e/ou do Fundo, em hipdtese alguma serdo consideradas na alocacdo
dos Investidores.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar na ordem de
investimento ou no Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, a sua condicao de Pessoa
Vinculada, sob pena de cancelamento dos respectivos Termos de Aceitacdo da Oferta ou ordens de
investimento, conforme o caso.

Serdao consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do artigo 2°,
inciso XVI, da Resolucao CVM 160 e do artigo 29, inciso XII, da Resolucao CVM 35: (i) controladores,
diretos ou indiretos, e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Consultor
Especializado, dos Coordenadores e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos
cénjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
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funcionarios, operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador, do Consultor Especializado
e dos Coordenadores, que desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (iii) agentes autbnomos de investimento que prestem servicos ao Gestor, ao
Administrador, ao Consultor Especializado ou aos Coordenadores; (iv) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador, o Gestor, o Consultor Especializado ou os Coordenadores, contrato
de prestacdo de servigos diretamente relacionados as atividades de intermediagdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (v) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Gestor, pelo
Administrador, pelo Consultor Especializado ou pelos Coordenadores ou por pessoas a elas vinculadas,
desde que diretamente envolvidas na Oferta; (vi) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “iv” acima; e (vii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam
Pessoas Vinculadas.

Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentagao que rege a matéria
e ler atentamente este Prospecto Preliminar, em especial a Secao 4 - “Fatores de Risco”, nas paginas
25 a 36 deste Prospecto Preliminar, para avaliagao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como
aqueles relacionados a Segunda Emissao, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o
investimento nas Cotas, bem como o Regulamento do Fundo.

2.1.3. Indicacdo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario por meio do DDA, administrado pela B3;
e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. AS COTAS SOMENTE PODERAO SER
NEGOCIADAS APOS A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO E A OBTENGCAO DE
AUTORIZACAO DA B3 PARA O INIiCIO DA NEGOCIACAO DAS COTAS, CONFORME
PROCEDIMENTOS ESTABELECIDOS PELA B3.

Caso o Investidor negocie a sua Cota adquirida no ambito da Oferta antes do desbloqueio desta Cota
na B3, a negociacdo nao sera concluida e o Cotista ficara sujeito as penalidades previstas pela B3 em
razao de margem por falha na entrega das Cotas negociadas.

O Fundo ¢ identificado para negociacdo das cotas na B3 sob o cdédigo STMB11.
O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

As Cotas somente poderao ser negociadas no mercado secundario apds a divulgacdo do Anlncio de
Encerramento da Oferta.

2.1.4. Valor nominal unitario de cada Cota e Custo Unitario de Distribuicdo

As Cotas serdo todas nominativas e escriturais, em série Unica, com valor nominal unitario de R$ 100,00
(cem reais) por Cota, acrescido do custo unitario de distribuicdo destinado a arcar com os custos
unitarios da presente Oferta, no valor de R$2,25 (dois reais e vinte e cinco centavos) por Cota
subscrita/adquirida, a ser pago pelos Investidores que subscreverem/adquirirem as Cotas, resultando
no montante de, inicialmente, R$ R$102,25 (cento e dois reais e vinte e cinco centavos) por Cota. Para
mais informacdes sobre os custos relacionados a Oferta, vide item “Demonstrativo do custo da
distribuicdo, discriminando: a) a porcentagem em relagdo ao preco unitario de distribuicao;
b) a comissao de coordenagao; c) a comissao de distribuicdo; d) a comissao de garantia de
subscricao, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as
comissOes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de
distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos
relacionados”, na pagina 68 deste Prospecto Preliminar.

2.1.5. Valor total da Oferta e valor minimo da Oferta

O Montante Inicial da Oferta sera de R$120.000.000,00 (cento e vinte milhGes de reais), correspondente
a 280.000 (duzentas e oitenta mil) Cotas Ofertadas e 920.000 (novecentas e vinte mil) Novas Cotas,
podendo o Montante Inicial da Oferta Primaria ser (i) aumentado em virtude da Opgao de Lote Adicional
(conforme abaixo definido), ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta.

Sera admitida a Distribuicdo Parcial das Cotas, desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta de
R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), correspondente a totalidade das Cotas Ofertadas, ou seja,
280.000 (duzentas e oitenta mil) das Cotas Ofertadas, equivalente a R$28.000.000,00 (vinte e oito
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milhdes de reais) em Cotas Ofertadas acrescido de, pelo menos, 520.000 (quinhentas e vinte mil) Novas
Cotas, equivalente a R$52.000.000,00 (cinquenta e dois milhdes de reais) em Novas Cotas, nos termos
dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160. As Cotas Ofertadas terao prioridade na alocacdo em relagdo
as Novas Cotas.

2.1.6. Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo distribuidas, inicialmente, 280.000 (duzentas e oitenta mil) Cotas Ofertadas e 920.000
(novecentas e vinte mil) Novas Cotas, podendo o Montante Inicial da Oferta Primaria ser (i) aumentado
em virtude da Opgdo de Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribuigdo parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.

2.1.7. Breve historico do Administrador

A Singulare Corretora de Titulos e Valores S.A., nova denominacdo de Socopa Sociedade Corretora
Paulista S.A., foi fundada em 1990, estando autorizada pela CVM a administrar carteiras de titulos e
valores mobilidrios através do Ato Declaratério CVM n°© 1.498, de 28 de agosto de 1990, bem como
autorizada a prestar servigos de custodia de titulos e valores mobiliarios conforme Ato Declaratorio
CVM n° 13.749, de 30 de junho de 2014.

A Singulare segue os seguintes cddigos da ANBIMA:

J Cddigo ABVCAP/ANBIMA FIP e FIEE

. Cddigo de Administragdo de Recursos de Terceiros
o Codigo de Distribuicao de Produtos de Investimento
o Codigo de Negociacao de Instrumentos Financeiros

. Cddigo de Ofertas Publicas

. Cédigo de Etica

. Codigo dos Processos da Regulacdo e Melhores Praticas

o Cddigo para Servicos Qualificados ao Mercado de Capitais
o Codigo Para o Programa de Certificagdo Continuada

2.1.8. Breve historico do Gestor

A STONEX INVESTIMENTOS LTDA. é uma gestora de recursos, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, Brasil, devidamente autorizada a prestacao de servicos de gestdo pela CVM e
aderente a cddigos de melhores praticas da ANBIMA. A STONEX INVESTIMENTOS LTDA. foi constituida
em 2 de junho de 2014 e autorizada a prestar servigos como administradora de Carteiras de Valores
Mobilidrios por meio do ato declaratério n® 14.074 da CVM, de 27 de janeiro de 2015, devidamente
publicado no Diario Oficial da Unido em 29 de agosto de 2015.

Em 31 de outubro de 2019 a BAF Capital B.V. e a BAF Capital Ltda., retiraram-se da STONEX
INVESTIMENTOS LTDA, cedendo e transferindo a totalidade de suas quotas a StoneX Consultoria em
Futuros e Commodities Ltda., devidamente constituida e existente sob as leis brasileiras, registrada
junto a CVM. Em 2021 alterou sua razdo social para StoneX Investimentos Ltda. Em 21 de julho de
2016, as socias decidiram alterar o objeto social da STONEX INVESTIMENTOS LTDA. para que fosse
suprimida a atividade de consultoria econémica e financeira, permanecendo inalteradas as demais
atividades.

A partir da referida alteracdo, o objeto social da STONEX INVESTIMENTOS LTDA. passou a ser:

(i) a administragdo de carteira de valores mobilidrios, propria ou de terceiros, inclusive por meio de
fundos ou clubes de investimento e outros assemelhados;

(i) a prestacdo de servicos de cobranca de créditos de terceiros;

(iii) a prestacao de servicos de assessoria, consultoria, planejamento, desenvolvimento de projetos e
gestdo de empresas, representagao de outras sociedades nacionais ou estrangeiras, em nome préprio
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ou de terceiros; e

(iv) a participacao em outras sociedades, condominios ou outros veiculos de investimento, inclusive na
qualidade de sdcia, quotista ou acionista.

2.1.7. Breve histérico do Consultor Especializado

O BMI — Banco Mercantil de Investimentos € uma instituicdo financeira de capital aberto com sede
em Belo Horizonte, Minas Gerais. E controlada pelo Banco Mercantil, uma instituicdo financeira que
carrega a tradicdo dos seus 80 anos de mercado, atrelada a uma atuacdo estratégica, voltada para a
inovagdo e o desenvolvimento sustentavel de suas atividades.

O foco do BMI € a intermediacao de negdcios, financiamento de capital as atividades produtivas a curto,
médio e longo prazo e a coordenacdo e distribuicao de operacoes estruturadas no mercado de capitais,
oferecendo produtos e servigos que se adequam ao perfil de cada empresa, desde o middle market ao
large corporate, principalmente focadas no setor do agronegdcio. Além disso, conta com um time de
especialistas para propor as melhores solucdes para cada companhia alcancar resultados mais
relevantes.
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SECAO 3 - DESTINAGAO DOS RECURSOS
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3.1. Destinacdo dos recursos

3.1.1. Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da Emissdo cotejando a luz de
sua Politica de Investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos obtidos pelo Fundo por meio da Oferta Primaria, inclusive os recursos provenientes
da eventual emissao de Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados, por determinacao do Gestor,
sob auxilio do Consultor Especializado, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho
de capital por meio do investimento nas cadeias produtivas agroindustriais localizadas em todo o
territdrio nacional, preponderantemente por meio do investimento em: (i) Certificados de Recebiveis do
Agronegécio (“CRA"); (ii) Letras de Crédito do Agronegdcio ("LCA"); (iii) Cotas de Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais ("FIAGRO"), inclusive, mas sem se limitar,
na modalidade “imobilidrio”; (iv) Certificados de Recebiveis Imobilidrios relativos a imdveis rurais ou
relacionados as cadeias produtivas agroindustriais ("CRI”); (v) cotas de fundos de investimento
imobiliario ("FII"”), que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos FIAGRO ou que sejam compativeis com a politica de investimento deste Fundo; (vi) Letras de
Crédito Imobiliario relativas a imdveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais
("LCI"); (vii) Letras Hipotecarias relativas a imoveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais; e (viii) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos
termos da regulamentacao aplicavel, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FIAGRO
(sendo os itens acima referidos em conjunto como “Ativos Alvo").

Com relagdo a Oferta Secundaria, os recursos captados serdo pagos aos Ofertantes Secundario, que,
na data do presente Prospecto, sao os titulares da totalidade das Cotas Ofertadas, descontados os
Custos da Oferta.

Ainda, o Fundo devera observar os limites minimos e maximos de concentragdo por emissor e modalidade
de ativos financeiros previstos na Instrucdo CVM 555, ou norma posterior que venha a substitui-la, cabendo
ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas
em referido normativo, observado, ainda, o disposto na Instrugao CVM 472 ou horma posterior que venha
regular os FIAGRO no tocante aos limites de aplicagao para os Ativos Alvo. Uma vez instituido o patriménio
separado para cada um dos Ativos Alvo adquiridos ou subscritos pelo Fundo, cada patrimonio separado
sera considerado como um emissor para fins de calculo dos referidos limites de concentracdo, sendo que,
para os Ativos Alvo previstos no paragrafo sexto do artigo 45 da Instrucdo CVM 472 ndo se aplicara os
limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros.

As disponibilidades financeiras do Fundo que nao estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos termos do
Regulamento, poderdo ser aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, nos Ativos
de Liquidez.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente composto por:

Insumos CDI +4.20% a.a.
Insumos PR 12 4 CDI + 5.00% a.a.
Biocombustiveis GO 8 4 CDI + 4.65% a.a.
Biodefensivo GO 12 S CDI + 4.75% a.a.
Café ES 3 2 CDI +4.75% a.a.
Sementes MT 12 5 CDI + 4.70% a.a.
Sementes SC 54 4 CDI + 4.80% a.a.
Fetilizantes MG 10 S CDI + 4.00% a.a.
Graos MG 8 3 CDI + 4.50% a.a.

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS
SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS
PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.
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Ndo existe, no ambito de tais operacoes, qualquer documento vinculante firmado pelo
Fundo e ndo existe garantia que os investimentos efetivamente acontecerdo. além disso,
por dever de confidencialidade, nao serao divulgados maiores detalhes.

As informacoes divulgadas no quadro do pipeline acima sao todas as informagoes que o
Fundo pode abrir ao mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e
sigilosos envolvidos na negociacao de tal pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam
prejudicar as negociacoes em desfavor do fundo.

O FUNDO NRNO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTII,‘lA(;AO DOS RECURSOS DA
OFERTA E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS
ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.

CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO
DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIiQUIDOS
CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISIGAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO.

NA DATA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, O FUNDO !\u"\o CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISIGAO DE QUAISQUER
ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM RELACAO A
EFETIVA APLICACAO DOS 'RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRE:I'IZA(;AO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

A AQUISICAO PELO FUNDO DOS ATIVOS ALVO DESCRITOS NESTA SECAO
“DESTINAGAO DOS RECURSOS” NAO CONFIGURA SITU&\(}AO DE CONFLITO DE
INTERESSES, NOS TERMOS DO ARTIGO 34 DA INSTRUCAO CVM 472. PARA MAIS
INFORMAGOES ACERCA DE POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENVOLVENDO OS
COORDENADORES, O FUNDO, O ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR, VEJA O ITEM
“DESTINAGAO DOS RECURSOS E POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSES” ABAIXO E A
SEGAO 10 - "RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES” NAS PAGINAS 21 E 60 DESTE
PROSPECTO, RESPECTIVAMENTE.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

3.1.2. Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relacdo as
quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovactes necessarias existentes e/ou a serem
obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na
formacao dos precos destas operagoes

No caso da aplicacdo em Ativos Conflitados, serd necessaria a aprovacdo de tais aplicagdes em
Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista o potencial conflito de interesses nos termos da Instrucdo
CVM n© 472, observado o disposto neste Prospecto referente a Procuracdo de Conflito de Interesse.

A potencial aquisicdo de Ativos Conflitados, é considerada uma situacao de potencial conflito de
interesses, nos termos da Instrucdo CVM n° 472, de modo que sua concretizacdo dependera de
aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o qudérum
previsto no Regulamento e na Instrucao CVM n° 472. Portanto, como forma de viabilizar eventual
aquisicao, sera realizada uma Assembleia Geral de Cotistas apds o encerramento dessa Oferta, na qual
os Cotistas deverao deliberar sobre a aprovagao da aquisicao de Ativos Conflitados, desde que atendidos
determinados critérios listado no anexo I de cada Procuracao de Conflito de Interesses, conforme o
caso, com recursos captados no ambito da oferta publica das Novas Cotas, sem a necessidade de
aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada. Para tanto, o Administrador e o Gestor
disponibilizardo aos Investidores uma minuta de Procuragdo de Conflito de Interesses que podera ser
celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, no mesmo ato da assinatura do Termo de Aceitacdo ou
envio de ordem de investimento, outorgando, assim, poderes para um terceiro representa-lo e votar
em seu nome na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a referida aquisicao, nos termos
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descritos neste Prospecto, conforme exigido pelo art. 34 da Instrugdo CVM n© 472. A Procuragao de
Conflito de Interesses nao podera ser outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou
parte a eles vinculada. Nao obstante a eventual aprovacao das matérias acima na Assembleia Geral de
Cotistas, em caso de novas ofertas de Cotas, havendo alteragao significativa no nimero de Cotistas ou
no patrimonio liquido do Fundo havera a necessidade de ratificagdo das matérias aprovadas na
Assembleia Geral de Cotistas, salvo se o Fundo disponibilizar todas as informacoes referentes a
assembleia que deliberou sobre o conflito de interesses, com destaque, no material da nova oferta e,
ainda, se o Fundo tiver, previamente a realizacdo de tal nova oferta, um significativo nimero de Cotistas
e suas Cotas forem negociadas em ambiente de bolsa de valores.

As Procuracoes de Conflito de Interesses poderdao ser outorgadas pelos Cotistas, de forma nao
obrigatoria e sob condicdo suspensiva de que o investidor se torne Cotista, conforme minuta
a ser disponibilizada pelo Administrador e pelo Gestor, para que seus respectivos outorgados o
representem e votem em seu nome na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela aquisicdo de
Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados no Anexo I de cada Procuragao
de Conflito de Interesses, com recursos captados no ambito da Oferta, sem a necessidade de aprovacao
especifica para cada aquisicao a ser realizada, tendo em vista que nos termos da Instrucao CVM n° 472
tal aquisicao configura potencial conflito de interesse. Da referida procuragdo constara orientacdo de
voto permitindo que o Cotista concorde ou ndao, bem como se abstenha com a aquisicao, pelo
Fundo, nos Ativos Conflitados. A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para
o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada. Nao obstante a eventual
aprovacdo das matérias acima na Assembleia Geral de Cotistas, em caso de novas ofertas de Cotas,
havendo alteragdo significativa no nimero de Cotistas ou no patriménio liquido do Fundo havera a
necessidade de ratificagdo das matérias aprovadas na Assembleia Geral Cotistas, salvo se o Fundo
disponibilizar todas as informacoes referentes a assembleia que deliberou sobre o conflito de interesses,
com destaque, no material da nova oferta e, ainda, se o Fundo tiver, previamente a realizacdo de tal
nova oferta, um significativo nimero de Cotistas e suas Cotas forem negociadas em ambiente de bolsa
de valores.

A Procuracao de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve acesso, antes de outorgar a
referida procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme
dispostos no Manual de Exercicio de Voto.

Os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa adquirir Ativos Financeiros
Conflitados pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Consultor Especializado, bem como por suas Pessoas
Ligadas, nos termos do art. 34 §2° da Instrucdo CVM n° 472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econémicos, €, consequentemente, a autorizacdo ao Administrador e/ou ao Gestor e/ou ao
Consultor Especializado para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua efetivacao, sao:

(i) no momento da aquisicdo, ter prazo minimo de vencimento ndo inferior a 01 (um) ano;
(ii) possuir previsdo de remuneragao:

(a) pos-fixada;

(b) pré-fixada; ou

(c) indexados (1) pela Taxa DI; (2) pela variacao do IPCA/IBGE; (3) pela variagdo do IGP-M/FGV;
(4) por taxa de juros pré-fixadas; (5) por variacdo cambial;

(i) o nivel de concentragdo observara os limites de concentracdo estabelecidos na Instrucdo
CVM n° 555 ou na Resolugao CVM n© 175, de 23 de dezembro de 2022, quando esta vier a substituir a
Instrucao CVM n© 555, observados, ainda, os limites e regramentos estabelecidos nos termos da Instrucao
CVM no 472;

(iv) no caso de CRI e CRA, deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(v) no caso de CRI e CRA, nao poderdo ser emitidos por companhias securitizadoras em relagdo a qual
o Administrador, o Gestor ou as Pessoas Ligadas detenham participacdo societaria superior a
15% (quinze por cento);

(vi) tendo em vista a classificacdo do Fundo, per se, como investidor profissional, o investimento nos
Ativos Financeiros Conflitados estd dispensado de obtencdo de relatdrio e classificacdo de risco,
conforme aplicavel;
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(vii) as operagdes com garantia real deverdo contar com garantia, constituida ou a ser constituida em
determinado prazo, incluindo, mas ndo se limitando a, alienagdo fiduciaria de imdveis, hipoteca,
alienacdo fiduciaria de quotas ou de acdes, cessao fiduciaria de ativos financeiros, entre outras garantias
reais admitidas nos termos da legislacao em vigor; e

(viii) os Ativos Conflitados devem estar em conformidade com a Politica de Investimento e a sua
aquisicao devera ser previamente aprovada pelo Comité de Investimentos.

O Fundo devera, obrigatoriamente, em suas demonstragGes financeiras, dar disclosure do percentual
de investimento em Ativos Financeiros Conflitados.

Adicionalmente, para distribuicdes publicas dos Ativos Financeiros Conflitados sujeitos a registro
automatico pela CVM, devera ser respeitado eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operacao,
sendo certo que em eventuais alteracdes desse limite, ndo serd necessaria realizagdo de nova
assembleia para que o Fundo esteja autorizado a segui-lo. Os critérios de elegibilidade acima descritos
e refletidos no anexo I de cada Procuragao de Conflito de Interesse serdo observados no momento da
realizacao do investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento
caso tais critérios deixem de ser verificados apds a realizagdo inicial do investimento. Os Ativos
Conflitados aqui referidos deverdo, ainda, observar os critérios estabelecidos abaixo, nos itens “(a)” a
“(h)"” abaixo descritos

Os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa realizar a aquisicdo, pelo Fundo,
de Fundos Conflitados pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Consultor Especializado, bem como por
suas Pessoas Ligadas, nos termos do art. 34 §2° da Instrugao CVM n© 472, e/ou por sociedades de seu
grupo econdmico, conforme aplicavel, sdo:

(@) no caso de Fundos Conflitados geridos pelo Gestor, tais fundos nao podem ter gestao passiva (ou seja,
a politica de investimento de tais fundos ndo pode ter por objetivo acompanhar um benchmark do setor);

(b) as cotas dos Fundos Conflitados deverdo ser admitidas a negociagdo em mercado de bolsa ou de
balcdo;

(c) as cotas dos Fundos Conflitados deverao ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada
de registro perante a CVM;

(d) os Fundos Conflitados que sejam fundos de investimento imobiliario objeto de investimento, ndo
podem estar enquadrados nas hipoteses descritas no art. 2° da Lei n® 9.779/1999

(e) os Fundos Conflitados deverao ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, nao podendo, assim,
ser fundo exclusivo;

(f) os Fundos Conflitados deverdao substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de seus
investimentos, para fins de modelo de gestdo, com base no valor justo;

(g) o Fundo ndo podera deter mais do que 40% (quarenta por cento) do patrimonio liquido do respectivo
Fundos Conflitados;

(h) o Fundo devera, obrigatoriamente, em suas demonstragoes financeiras, dar disclosure do percentual
de investimento em Fundos Conflitados que sejam administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou
pelo Gestor; e

(i) os Fundos Conflitados devem estar em conformidade com a Politica de Investimento e a aquisicdo
de suas cotas devera ser previamente aprovada pelo Comité de Investimentos.

Adicionalmente, o processo de investimento dos ativos descritos acima devera observar estritamente
todos os critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na aquisicao de Ativos
Financeiros Conflitados e demais ativos de crédito privado.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO
PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO
ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA
NECESSIDADE OU NAO DA REALIZAC[\’O DE UMA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERACOES
CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL
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A Procuracdo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela aquisicao de Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados nos anexos I de cada Procuracao de
Conflito de Interesses, conforme o caso, com recursos captados no ambito da oferta publica das Novas
Cotas, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicao a ser realizada, de acordo com
0s mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de eletronica, ndo sendo irrevogavel ou
irretratavel. Dessa forma, o Cotista poderda revogar a procuracdo mediante: (i) comunicagdo
encaminhada por correio eletronico para fii.adm@singulare.com.br; ou (ii) manifestacao de voto
eletronico, na referida Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela aquisicao de Ativos Conflitados,
via sistema disponibilizado pelo Administrador

Em que pese a disponibilizagdao da Procuracdo de Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor
destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara
sobre a aquisicdo de Ativos Conflitados e desde que atendidos determinados critérios listado no anexo
I de cada Procuracdo de Conflito de Interesses, conforme o caso, com recursos captados no ambito da
Oferta, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista
que referida aquisicdo € considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do
art. 34 da Instrucdo CVM n° 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera
descaracterizado mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos Assembleia Geral de
Cotistas, conforme quérum previsto no Regulamento e na Instrucao CVM n° 472,

3.1.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicdo, informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuigdo Parcial, e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, o objetivo prioritario
do Fundo continuara sendo a alocacao do montante total liquido da Oferta em Ativos Alvo.

Adicionalmente, no caso de Distribuigdo Parcial, o Gestor podera definir a ordem de prioridade de
destinacdo de forma discricionaria no caso da Oferta Primaria.

Ndo havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

Para maiores informacOes sobre o risco de apenas parte dos recursos ser obtido por meio da
distribuicdo, veja a Segdao 4 - “Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta - Risco da nao
colocagdo do Montante Minimo da Oferta”, na pagina 34 deste Prospecto Preliminar.
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SEGAO 4 - FATORES DE RISCO
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4.1. Fatores de Risco

A seguir, serao elencados, em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados
a Oferta e ao Fundo.

Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informacoes disponiveis neste Prospecto Preliminar, inclusive, mas ndo se
limitando a, aquelas relativas a polttica de investimento, a composi¢do da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estio sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo
e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para
os Cotistas.

A DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA ABAIXO NAO PRETENDE SER COMPLETA
OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS
NO FUNDO.

N3do sera devida pelo Fundo, Administrador, Gestor, Consultor Especializado ou
Coordenadores qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os
Cotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os
Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia
de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador, o Gestor, o Consultor Especializado e o Coordenadores nao
garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificacao de rentabilidade
obtida pelas Cotas de outros fundos de investimento nas cadeias produtivas do agronegodcio
no passado ou existentes no mercado a época da realizacdao da Oferta nao constitui garantia
de rentabilidade aos Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo os Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacao financeira
ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou do Gestor
ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

I - Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos

Risco Relacionado a Auséncia de Regulacdo Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM publicou a Resolugdo
CVM 39, que regulamenta, em carater provisdrio e experimental, os fundos de investimentos nas cadeias
produtivas do agronegécio dispondo que os FIAGRO podem ser registrados perante a CVM desde que
sigam as regras aplicaveis a fundos estruturados ja presentes na regulamentacdo vigente, quais sejam,
os fundos de investimento em direitos creditdrios - FIDC, os fundos de investimento em participagoes -
FIP ou os fundos de investimento imobilidrio - FII. Desse modo, o Fundo foi constituido tendo como
base a Instrucdo CVM 472, bem como demais normativos aplicaveis aos FII, tendo o Fundo se submetido
a processo de registro automatico perante a CVM nos termos da referida resolucao. Ainda que haja a
Resolugdo CVM 39, a auséncia de regulamentacdo especifica e completa sobre os FIAGRO pode sujeitar
os investidores do Fundo a riscos regulatorios, considerando que eventual regulamentagdo vindoura da
CVM pode atribuir caracteristicas, restricoes e mecanismos de governanca aos FIAGRO que podem ser
diferentes da estrutura aplicavel aos FII, utilizada por analogia para o Fundo. Por ter sido estruturado
de forma analoga aos FII, o Fundo pode deixar de gozar de eventuais beneficios que podem ser
aplicaveis aos FIAGRO, a depender da nova regulamentacdo.
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Dessa forma, por se tratar de um tipo de Fundo de investimento recém-criado pela Lei n® 14.130/21, e
ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo, adota-se,
provisoriamente, a Instrucao CVM 472 - e, a partir de 3 de abril de 2023, a Resolugdo da CVM n© 175,
de 23 de dezembro de 2023, que incluird um anexo especifico sobre fundos de investimento imobiliario,
quando da sua entrada em vigor. Nesse sentido, o Regulamento do Fundo pode vir a ser alterado por
conta da entrada em vigor de resolucdo especificamente aplicavel aos FIAGRO, com ou sem necessidade
de aprovacdo dos cotistas em Assembleia Geral de Cotistas, a depender do que dispor as regras
transitdrias da regulamentacdo dos FIAGRO. Os cotistas podem estar sujeitos a alteragbes involuntarias
das caracteristicas do Fundo por conta da nova regulamentagdo, o que podera impactar a estrutura
originaria do investimento no Fundo e impactar negativamente seus direitos de governanga ou até
mesmo a rentabilidade das cotas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o FIAGRO ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagbes em que ainda ndo existam
regras que o direcionem, gerando, assim, uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em
FIAGRO, uma vez que os érgdos reguladores e o poder judiciario poderdo, ao analisar a oferta e o
FIAGRO e/ou em um eventual cenario de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacdo
existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito
adverso sobre os FIAGRO, bem como (ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis ao investimento
em FIAGRO, o que em qualquer das hipdteses, podera afetar adversamente o investimento em Cotas
do Fundo, e, consequentemente, afetar de modo adverso o Cotista.

Eventual deferimento do pedido de registro do Fundo pela CVM nao implica aos investidores qualquer
garantia de rentabilidade, estabilidade ou regularidade da estrutura proposta ao Fundo, ndo havendo
garantia, portanto, que os investidores serao indenizados pelo Administrador, pelo Gestor, pelo
Consultor Especializado ou por qualquer prestador de servico do Fundo ou pela CVM em virtude de
eventuais impactos adversos decorrentes do investimento em Cotas do Fundo ou pela alteracdo da
regulamentagao aplicavel aos FIAGRO.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconomicos, Politica Governamental e Globalizacdo

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para
controlar a inflacdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado
recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cdmbio, aumento das
tarifas publicas, alteragdes em politicas de concessdo de crédito, controle de precos de commodities,
entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢cdes macroecondmicas, tém impactado
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que possam
resultar na flutuacdo da moeda, indexagao da economia, instabilidade de precos, elevagao de taxas de
juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condicoes financeiras, os
resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo.
Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar
nos resultados do Fundo.

O mercado de capitais no Brasil ¢é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes economicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagao dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducado
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade
cambial e pressdo inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.
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Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, economica ou financeira que
modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (i) em alongamento do periodo de amortizacao de Cotas;
e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; ou (ii) liqguidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a
perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

Para fins de calculo de valor patrimonial, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado,
ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagao no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Os pregos de negociacao
de ativo ou a estimativa do valor do ativo podem ndo refletir necessariamente suas condigdes e
fundamentos, de modo que o valor patrimonial do Fundo pode nao refletir o risco de sua carteira.

O valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera sofrer oscilagoes frequentes e significativas,
inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo
podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer
pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuigdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo,
o Administrador e as instituicdes participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (i) o alongamento do periodo de amortizagao das Cotas e/ou
de distribuicdo dos resultados do Fundo; (ii) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de Crédito e de Liquidez

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdao pagos a partir da
percepcao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos devedores dos Ativos Alvo e/ou Ativos
de Liquidez.

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos
de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacOes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condicOes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracbes nas condigoes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condicoes,
o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Além disso, mudangas na percepcao da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em
comparagao a outras modalidades de investimento. Além disso, os FIAGRO sdo uma modalidade de
investimento recente e pouco disseminada no mercado de capitais brasileiro e, portanto, ndo é possivel
prever a liquidez que terdo suas cotas em tal mercado. Dessa forma, os Cotistas poderdao enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para
estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Adicionalmente, o Fundo sera
constituido na forma de condominio fechado, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate
de suas Cotas, salvo na hipotese de liquidacdo do Fundo. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.

Risco Tributario

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagGes financeiras de renda fixa ou de
renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo
quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo
Fundo, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na
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alienacdo ou no resgate das Cotas sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por
cento): (i) na fonte, no caso de amortizacdo; (ii) as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital
ou aos ganhos liquidos auferidos em operacodes de renda variavel, nos demais casos.

Risco de alteracOes tributarias e mudancas na legislacdo

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢do do mencionado diploma legal,
existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacao tributaria (risco tributario)

As regras tributarias aplicaveis aos Fiagros podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributdria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando
o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Tais alteragbes podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim,
ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei
n° 11.033/04, conforme texto em vigor na data deste Regulamento, para que distribua rendimentos
isentos de Imposto de Renda aos Cotistas pessoas fisicas, quais sejam: (a) ter, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; (b) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (c) as
Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado
de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isencdo tributaria para os rendimentos
gue venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas. Também €& possivel que tais
caracteristicas sejam maodificadas ou, ainda, que outras caracteristicas venham a ser previstas em
eventual alteracdo da legislagdo tributaria, sem que o Fundo consiga se adequar a essas novas
condigBes. Nesses cenarios, ndo havera a isencdo tributaria concedida na Lei n°® 11.033/04, direcionada
a rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas. Nem a Administradora
ou a Gestora serdo responsaveis, assim como ndo possuem meios de evitar os impactos mencionados
acima, e/ou decorrentes de alteracdo na legislacao tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou
aos investimentos no Fundo.

Riscos de alteracdo da legislacdo aplicavel aos Fiagros e seus Cotistas

A legislacdo aplicavel aos Fiagros, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitagao,
leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil e normas promulgadas pelo BACEN e pela CVM, esta sujeita a alteracdes. Tais
eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das respectivas Cotas, bem como as condigdes
para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar nos resultados do Fundo. Dentre as alteracdes na legislacdo aplicavel, destaca-se o
risco tributario previsto acima (Risco de alteragbes tributarias e mudancas na legislacao tributaria (risco
tributario), referente ao risco de modificacdo na legislagdo tributaria aplicavel aos Fiagros, ou de
interpretacdo diversa da atual, que poderao, por exemplo, acarretar a majoragao de aliquotas aplicaveis
a investimentos em Fiagros, perda de isencdo tributaria do investimento, caso aplicavel, entre outras,
de modo a impactar adversamente nos negdcios do Fundo, com reflexo negativo na remuneracdo dos
Cotistas. Em 28 de agosto de 2023, foi publicada a Medida Proviséria n® 1.184, que dispde sobre a
tributacao de aplicacdes em fundos de investimento no Pais, que altera, com efeitos a partir de 1° de
janeiro de 2024, o inciso III e o paragrafo Unico do Art. 3° da Lei n® 11.033, de 2004, para estabelecer
que a isengdo de IR sobre os rendimentos distribuidos a Cotista pessoa fisica somente sera aplicavel a
Fiagro (i) cujas cotas estejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado e sejam efetivamente negociadas em algum desses mercados, e
(ii) possuam, no minimo, 500 (quinhentos) cotistas, ao invés de 50 (cinquenta). Na data deste
Regulamento, referidas alteracdes ainda nao estao produzindo efeitos. Todavia, caso essas alteragdes
venham a produzir efeitos pela conversao da Medida Proviséria n°® 1.184 em lei, o Fundo podera ser
impactado e o retorno do investimento dos Cotistas podera ser inferior ao inicialmente projetado.
Nem o Administrador ou o Gestor serdo responsaveis, assim como nao possuem meios de evitar os
impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteracdo na legislagao aplicavel ao Fundo, a seus
cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.
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Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relacdo aos limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instrugdo CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo
Gestor de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimento do Fundo. Desse modo, o Gestor
podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo
Fundo, conforme divulgada de tempos em tempos na documentagao da respectiva oferta realizada pelo
Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do
Fundo, nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Consultor Especializado ou
pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
das Cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo do Fundo. Sem prejuizo da hipdtese de liquidacdo do Fundo,
caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimo6nio Liguido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de
capital

O investimento em Cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que sujeita os
investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez
das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos integrantes da carteira do Fundo.
As aplicagbes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Consultor
Especializado, dos Coordenadores, de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC,
podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no
Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado.
A Lei n° 13.874, de 20 de setembro de 2019, alterou o Codigo Civil e estabeleceu que os regulamentos
dos fundos de investimento podem limitar a responsabilidade de seus Cotistas ao valor de suas cotas,
sujeito a regulamentacdo adicional da CVM. Até a presente data, a CVM ndo editou qualquer
regulamentagdo sobre o assunto e, consequentemente, (i) ndo é possivel assegurar que a limitagao da
responsabilidade possa ser aplicavel ao Fundo, ou que a versdo atual deste regulamento possa estar
em cumprimento com as futuras exigéncias da CVM sobre o assunto; e (ii) a CVM podera exigir, para
esse fim, o determinado cumprimento de condic¢Oes adicionais, os quais podem ou ndo ser cumpridos
pelo Fundo. Além disso, a CVM e os tribunais brasileiros ainda ndo emitiram decisdes interpretando a
limitacdo da responsabilidade dos Cotistas, e ndo ha jurisprudéncia administrativa ou judicial sobre o
assunto, nem sobre o processo de insolvéncia aplicavel a fundos de investimento apds a promulgacdo
de tal lei. Assim, caso o Fundo nao disponha de recursos suficientes para cumprir as suas obrigacoes,
a sua insolvéncia podera ser (1) exigida por qualquer um dos seus credores; (2) determinado por
decisdo da assembleia; ou (3) determinado pela CVM. Em caso de perdas e prejuizos na Carteira que
resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a
necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo

Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua Carteira
estdo sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nao
conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro
ou do FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos
quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida.
As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma
gue os cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o
cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo.

Riscos associados a liquidacdo do Fundo

Na hipotese de liquidagao do Fundo, o pagamento do resgate podera se dar mediante a constituicao de
condominio civil, na forma prevista neste Regulamento e no Cddigo Civil, o qual sera regulado pelas
regras estabelecidas em seu Regulamento e que somente poderdao ser modificadas por deliberagao
unanime da Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas. Caso
isso ocorra, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para liquidar o capital investido.
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Risco relacionado a caracterizagdo de Justa Causa para destituicdo do Gestor

O Gestor podera ser destituido por Justa Causa em determinadas situacdes apenas mediante decisdo
proferida pelo tribunal competente comprovando que suas ac¢des, ou omissoes, ensejaram a destituicdo
por Justa Causa. Nao é possivel prever o tempo em que o tribunal competente levara para proferir tais
decisOes e, portanto, nem quanto tempo o Gestor permanecerd no exercicio de suas fungdes apos
eventual acdo, ou omissdo, que possa ser enquadrada como Justa Causa. Nesse caso, os Cotistas e o
Fundo deverdo aguardar a decisao do tribunal competente ou, caso entendam pertinente, poderao
deliberar pela destituicao do Gestor, sem Justa Causa. Eventual demora na decis3o a ser proferida pelo
tribunal competente para fins de destituicdo por Justa Causa do Gestor podera impactar negativamente
os Cotistas e o Fundo.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil,
poderd afetar diretamente o mercado imobilidrio e do agronegdcio, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relacdo aos ativos. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doencas, como o coronavirus (covid-19), o zika, o ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina,
a sindrome respiratéria do oriente médio ou MERS e a sindrome respiratdria aguda grave ou SARS,
pode ter um impacto adverso nas operagées do mercado imobilidrio e do agronegdcio, incluindo em
relacdo aos ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia, de uma doenga que afete o
comportamento das pessoas, pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global,
nas industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobilidrio e do agronegdcio. Surtos,
epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena
da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as
operacoes, receitas e desempenho do Fundo e dos ativos que vierem a compor seu portfolio, bem como
afetar a valorizagao das cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Risco Regulatério

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributarias e leis que regulamentem investimentos em cotas de fundos de investimento
no Brasil, esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
exigir novas licengas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos
ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias
de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracdes
das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
cotas e os resultados do Fundo, bem como as condicdes para distribuicao de rendimentos e para resgate
das cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.

Risco relacionado a alteracdo da metodologia de distribuicdo de rendimentos

O colegiado da CVM pode proferir decisdes que afetem a metodologia de distribuicao de rendimentos
dos FII e/ou FIAGRO-Imobiliario. Tais eventos poderdo impactar as condicbes para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo € o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverao
ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relacgdo com a
concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo
da totalidade do capital integralizado pelos cotistas. Adicionalmente o Fundo devera respeitar limites de
aplicacdo do seu patrimonio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor, no caso de
investimentos em CRA, o patriménio separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipdtese os limites
de concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da
Instrugao CVM 472. Assim, a concentracdo do patrimonio do Fundo em determinados emissores podera
afetar negativamente os resultados do Fundo no caso, por exemplo, de situagcdes que afetem a
capacidade de pagamento de tais emissores.
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Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacao pelo Fundo de modalidades de operagbes de derivativos, ainda que tais operagbes sejam
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial na forma permitida neste Regulamento,
podera acarretar variagdes no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
estratégias nao fossem utilizadas. Tal situagdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo
e impactar negativamente o valor das cotas.

Risco relativo a nova emissao de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo autorizadas pelo Administrador dentro
do limite do capital autorizado, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, em eventuais
emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma
nova oferta de Cotas autorizada pelo Administrador, dentro do limite do capital autorizado, e o Cotista
nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participagao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de
novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacao no capital do
Fundo diluida.

Propriedade das cotas e ndo dos ativos

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos da Carteira do
Fundo. os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos da Carteira de modo ndo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas, entre o Fundo e o Consultor Especializado, e entre o
Fundo e o(s) representante(s) dos Cotistas, se houver, dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da
Instrugdo CVM 472. Deste modo, nao € possivel assegurar que eventuais contratacbes ndo
caracterizarao situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. Os atos que configurem potencial conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico, entre o Fundo e o Consultor
Especializado ou entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de
Cotistas, como, por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472:
(i) a aquisicao, locagao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de
propriedade do Administrador, Gestor, do Consultor Especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a
alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdao do direito de superficie de imdvel integrante do
patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, Consultor Especializado ou
pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do
Administrador, Gestor ou Consultor Especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratacao, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos
servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do
fundo; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissao do Administrador, do Gestor,
do Consultor Especializado ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao CVM 472.

Caso venha a existir novos atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os qudruns de aprovagdo estabelecidos, estes poderdo
ser implementados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas. Assim, tendo em
vista que a aquisicdo de Ativos Conflitados é considerada uma situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos da Instrucdo CVM 472, a sua concretizacao dependera de aprovagao prévia dos
Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses, de acordo com o quérum previsto na
Instrugao CVM 472.

Risco de Governanca

Consiste na possibilidade de ocorréncia de perdas resultantes na hipdtese de emissdo de Cotas que
possam modificar a relagdo de poderes para alteracao dos termos e condigdes do Fundo. De forma
especifica, considerando a estrutura do Fundo, inclui-se a possibilidade de, a qualquer tempo, serem
emitidas novas Cotas, o que pode modificar a relagdo de poderes para alteracdo dos termos e condigbes
do Regulamento. Tais alteracdes poderdo afetar, dentre outras coisas, 0 modo de operagao do Fundo
e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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Risco Decorrente de Falhas Operacionais

A identificacdo, a aquisicdo e a cobranga dos Ativos, dependem da atuacgdo conjunta e coordenada do
Gestor, do Administrador e do Consultor Especializado. O Fundo podera sofrer perdas patrimoniais, caso
0 processo operacional descrito no Regulamento venha a sofrer falhas técnicas, ou seja, comprometido
pela necessidade de substituicao de qualquer dos prestadores de servigos contratados.

Risco de Quérum de Deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas

Algumas deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Gerais de Cotistas sdo aprovadas por maioria
dos presentes na respectiva assembleia e, em certos casos, exigem quérum minimo ou qualificado
estabelecido no Regulamento. O titular de pequena quantidade de Cotas pode ser obrigado a acatar
decisbes da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel.

II - Riscos relacionados ao mercado e ao investimento em securitizacdao de recebiveis do
agronegocio

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA emitidos na forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e
transferiveis, lastreados em direitos creditdrios do agronegocio, conforme previstos na forma da
Lei n® 11.076/04, conforme alterada inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdao, podendo, nesta hipdtese,
a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRA em
que o Fundo investiu, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos,
gue deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia
constituida em favor dos CRA pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras
atreladas a tal CRA. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos CRA
podera afetar de forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

O Fundo podera encontrar dificuldades na execucdo das garantias relacionadas aos Ativos
inadimplentes, o Gestor e/ou o Custodiante poderdo nado ter éxito na alienacdo da garantia prestada,
no prazo por eles estimado para tanto e/ou alienar o ativo por valor abaixo do inicialmente estimado.
Adicionalmente existe o risco de desvio ou perda de garantias prestadas em forma de graos. Desse
modo, tais dificuldades poderao afetar negativamente os resultados do Fundo.

Ativos que ndo os previstos neste Regulamento poderao excepcionalmente passar a integrar a carteira
do Fundo em decorréncia da excussdo das garantias dos direitos creditdrios do agronegdcio. Nesse
caso, o Gestor e/ou o Custodiante poderdo ndo ter éxito na alienagdo do ativo, no prazo por eles
estimado para tanto e/ou alienar o ativo por valor abaixo do inicialmente estimado. Enquanto o ativo
estiver na carteira do Fundo, este podera incorrer em custos relacionados a sua administracao,
fiscalizacdo e conservagao, bem como riscos inerentes a tais ativos (tais como a assungao de obrigagbes
fiscais e ambientais). Portanto, ha risco do Fundo desembolsar recursos para pagamento de tais
despesas enguanto este nao for objeto de alienagao.

Risco de recompra dos direitos creditdrios do agronegdcio

Os direitos creditorios do agronegdcio deverdo ou poderdo ser recomprados por cedentes de CRA,
de acordo com os termos e condigdes dos respectivos contratos de cessao celebrados, sendo certo que
a obrigacdo de recompra dos CRA pelo cedente dar-se-a mediante a ocorréncia de determinados
eventos, conforme venham a ser previstos no referido contrato de cessao que formaliza a aquisicao
pelo Fundo, e a faculdade de recompra dos CRA podera ser exercida pelo cedente, a qualquer tempo e
a seu exclusivo critério, de acordo com os termos e condi¢des do contrato de cessdo. Estes eventos
podem implicar no recebimento, pelo Fundo, de um valor inferior ao previamente previsto no momento
de sua aquisicdo, em razao do nao recebimento pelo Fundo dos juros que seriam cobrados ao longo do
periodo compreendido entre a data da recompra e a data original de vencimento dos CRA, resultando
na reducao da rentabilidade geral do Fundo.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizagdo

Em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relacdo a estruturas de securitizacdo, em situacoes adversas podera haver perdas por parte do Fundo em
seu investimento em CRA, em razdo do dispéndio de tempo e recursos para execucdo judicial desses
direitos. Assim, o carater recente da legislacao referente a CRA e de sua paulatina consolidagao levam a
menor previsibilidade quanto a sua aplicacdo e interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas
estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo poder judiciario, deste modo afetando de forma adversa
o investimento do Fundo em CRA, e consequente afetando adversamente as suas cotas.
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Riscos inerentes ao setor agricola

O setor agricola esta sujeito a condi¢des particulares, incluindo, sem limitagdo, (i) sinistros, condigoes
meteoroldgicas adversas, pragas e doencas; (ii) sazonalidade, considerados os ciclos das lavouras;
(iii) precos praticados mundialmente e cotados em ddlar, sujeitos a flutuagbes determinadas por
circunstancias globais; e (iv) alteracbes em politicas de concessdo de crédito de 6rgaos governamentais
e privados para determinados participantes, inclusive os produtores e intermediarios. Nao ha como
assegurar que futuramente o agronegdcio brasileiro tera taxas de crescimento sustentavel, bem como
nao apresentara perdas decorrentes de alteracoes adversas em suas condicoes particulares, incluindo
as acima mencionadas, incluindo outras crises econdmicas e politicas que possam afetar o setor agricola
em geral.

As mudancas climaticas podem impactar severamente os ciclos produtivos de commodities agricolas,
ocasionando, quebras de safra, volatilidade de precos, choques de oferta, deterioracdo da qualidade
dos produtos por elas atingidos, bem como interrupcao no abastecimento destes. Referidas mudangas
podem afetar adversamente a capacidade produtiva e de entrega dos produtos agricolas pelos
devedores, cendrio este que impactara negativamente a capacidade de pagamento dos direitos
creditdrios do agronegdcio alvo integrantes da carteira do Fundo pelos devedores e, conforme o caso,
pelas pessoas devedoras dos bens e direitos onerados em favor do Fundo.

As politicas e regulamentagbes governamentais que afetam o setor agricola, incluindo, sem limitagdo,
aquelas relativas a tributos, subsidios, restricdes sobre a importagao e exportacado de produtos agricolas
e commodities, podem afetar adversamente a lucratividade deste setor.

A volatilidade dos precos de produtos agricolas, os quais sdo cotados internacionalmente em doélares
em bolsas de mercadorias situadas em diversos locais do mundo, pode afetar consideravelmente os
resultados dos devedores e dos offtakers. Em razdo disso, a capacidade econdmica dos devedores e
dos offtakers podera ser comprometida, assim como o pagamento dos direitos creditdrios do
agronegdcio alvo integrantes da carteira do Fundo e dos bens e direitos onerados em favor do Fundo.

Os devedores estdo sujeitos a ampla legislacdo e regulamentacdo ambiental e de protegdo a salde e
seguranca e, consequentemente, a potenciais custos para seu cumprimento, bem como para obtencao
de licengas especificas. Os devedores poderdo estar sujeitos a multas, sangdes criminais, revogacao de
licencas e outras penalidades na hipdtese de descumprimento da legislagdo, da regulamentagdo e/ou
das licengas aplicaveis. Estes custos poderdao impactar negativamente os negdcios, resultados e situagao
financeira dos devedores, cenario este que podera afetar a sua capacidade de pagamento dos direitos
creditdrios do agronegdcio alvo.

III - Riscos relativos a Oferta

Risco da ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Termo
de Aceitacdo da Oferta automaticamente cancelados. Nesta hipdtese, caso os Investidores ja tenham
realizado o pagamento das Cotas para os Coordenadores, a expectativa de rentabilidade de tais recursos
pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagao do cancelamento da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Ay

Conforme previsto no item “Indicacdao sobre a admissao a negociacio em mercados
organizados” na pagina 16 deste Prospecto Preliminar, as Cotas subscritas ficarao bloqueadas para
negociagdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta e aprovacdo da B3. Nesse sentido,
cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria das Cotas no
mercado secundario como fator que afetara suas decisGes de investimento.

Caso o Investidor negocie a sua Cota adquirida no ambito da Oferta antes do desbloqueio desta Cota
na B3, a negociacdo nao sera concluida e o Cotista ficara sujeito as penalidades previstas pela B3 em
razao de margem por falha na entrega das Cotas negociadas.

Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacao de Pessoas Vinculadas na
Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera
permitida a colocagao de Cotas junto a Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, sendo os seus Termos de Aceitacdo da Oferta
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automaticamente cancelados, sendo que esta regra nao € aplicavel (i) ao formador de mercado, caso
contratado, e (ii) caso na auséncia de colocagdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente
seja inferior ao Montante Inicial da Oferta, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 56 da Resolucdo
CVM 160. No caso do item (ii) supramencionado, a colocagao de Cotas para Pessoas Vinculadas fica
limitada ao necessario para perfazer o Montante Inicial da Oferta, acrescida do Lote Adicional, desde
gue preservada a colocacdo integral junto a pessoas nao vinculadas das Cotas por elas demandados.

A participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico
em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as
Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez;
e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenadores nao tém como
garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagao.

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas no Prospecto Preliminar

Este Prospecto Preliminar contém informacgoes acerca do Fundo, do mercado do agronegécio, dos Ativos
que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia
de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto Preliminar.
O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, dos Coordenadores, do Consultor Especializado, do
Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do FGC. Os eventos futuros poderao diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Preliminar e podem resultar em prejuizos para
o Fundo e os Cotistas.

Risco relativo ao Estudo de Viabilidade

No ambito da presente Segunda Emissdo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo préprio Gestor do
Fundo com auxilio do Consultor Especializado, €, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo, o
estudo de viabilidade também poderad ser elaborado pelo Administrador ou pelo Gestor, existindo,
portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisao de investimento pelo investidor.
Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode n3o se mostrar confiavel em funcdo das premissas
e metodologias adotadas pelo Gestor com auxilio do Consultor Especializado, incluindo, sem limitacao,
caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condigdes apresentadas pelo mercado.

Risco de ndo confiabilidade do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a confiabilidade esperada em razao da combinagdo das premissas
e metodologias utilizadas na sua elaboracdo, o que podera afetar adversamente a decisdao de
investimento pelo Investidor. Neste sentido, como o Estudo de Viabilidade se baseia em suposicoes e
expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras, ndao se pode assegurar ao
Investidor que estas projegdes serdo comprovadamente exatas, pois foram elaboradas de acordo com
determinadas suposicoes limitadas e simplificadas.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores nao integralizem/liquidem a totalidade das Cotas indicadas
no Termo de Aceitacao da Oferta, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo,
assim, resultar em ndo concretizacao da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos
riscos apontados em caso de ndo concretizagao da Oferta.

InformacOes contidas neste Prospecto Preliminar

Este Prospecto Preliminar contém informagGes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho
do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagbes contidas neste Prospecto Preliminar em relagdo ao Brasil e a economia
brasileira s3o baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes
independentes. As informagGes sobre o mercado do agronegdcio apresentadas ao longo deste Prospecto
Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacoes publicas
e publicacdes do setor.

N3ao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Preliminar
e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.
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IV - Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador, do Gestor e do Consultor Especializado, tais como moratdria, guerras,
revolucoes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos
ativos financeiros integrantes da carteira, alteragao na politica econémica e decisGes judiciais porventura
nao mencionados nesta segao.

A DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA
AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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SECAO 5 - CRONOGRAMA
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5.1. Cronograma

Segue abaixo cronograma indicativo e estimativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Data Prevista
Eventos (1) (2) (3)

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 28/11/2023

Divulgagao do Aviso ao Mercado
2 . T . 17/01/2024
Disponibilizagao deste Prospecto Preliminar

Inicio das apresentagoes a potenciais Investidores 17/01/2024
4 Inicio do Periodo de Reserva 25/01/2024
Obtencado do Registro da Oferta na CVM 07/02/2024

Divulgagao do Anuncio de Inicio
6 . T — 07/02/2024
Disponibilizagao do Prospecto Definitivo

Encerramento do Periodo de Reserva 07/02/2024

8 Inicio do Periodo de Subscricdo 08/02/2024
Encerramento do Periodo de Subscrigdo 27/02/2024

10 Procedimento de Alocagao 28/02/2024

11 Data de Liquidagao das Novas Cotas 05/03/2024

12 Data maxima para encerramento da Oferta e divulgacdo do Anuncio de 02/08/2024
Encerramento

A As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragles, atrasos e antecipagbes sem aviso prévio, a critério do

Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como
modificagdo da Oferta. A modificagdo de Oferta, no decorrer do periodo de andlise do registro, sera analisada pela CVM e podera configurar
fato novo para fins do rito de andlise. A modificacdo da Oferta, se realizada apds a concessdo do registro da Oferta, exceto se
exclusivamente relacionada ao cronograma, deve ser submetida a aprovagéo prévia da CVM.

@) A principal variavel do cronograma tentativo € o processo de registro da Oferta perante a CVM.

3) Na hipétese de suspenséo, cancelamento, modificacdo ou revogacéo da Oferta, o cronograma acima sera alterado. Quaisquer comunicados
ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta serdo divulgados nos mesmos meios utilizados para divulgagdo do Aviso ao Mercado,
conforme abaixo indicados. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta,
modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigbes e forma para
devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja o item “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos
nos arts. 70 e 69 da Resolugao a respeito da eventual modificacao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio
do investidor” na pagina 43 deste Prospecto Preliminar.

Nos termos do artigo 48 da Resolugao CVM 160, a subscricdo ou aquisigao dos valores mobilidrios objeto
da Oferta de distribuigdo deve ser realizada no Periodo de Subscricdo e podera ser encerrada antes do
referido prazo a critério do Coordenador Lider em comum acordo com o Gestor, em caso de colocacdo
do Montante Minimo da Oferta. A reserva ou subscricao/aquisicdo das Cotas se dara exclusivamente
por meio do Termo de Aceitagdo da Oferta, de maneira que os Investidores deverdo deter ciéncia
integral das condicdes e termos ali definidos. Eventuais alteracdes ao cronograma acima poderao ser
informadas ao mercado e a B3 até a Data Maxima para Divulgacao do Anuncio de Encerramento,
mediante divulgacdo de comunicado ao mercado.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de
aceitacdo serao cancelados e os Coordenadores comunicarao ao Investidor o cancelamento da Oferta.
Se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do Valor da Cota, referido Valor da Cota sera
devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicagdo do cancelamento ou da revogagdo da Oferta. Na hipdtese de
restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagao relativo
aos valores restituidos das Cotas.

Quaisquer informag0es referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Preliminar, o Prospecto Definitivo,
a lamina, o Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, o Anlncio de Encerramento, os anuncios e
comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, eventuais comunicados sobre
revogagao, modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta, prazos, termos, condicdes e forma para
devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, estarao disponiveis nas paginas
da rede mundial de computadores da:
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(i)
(iii)
(iv)
(v)

(vi)

Administrador: https://www.singulare.com.br/ (neste website, clicar em “Produtos e Servigos”,
selecionar “Fundos de Investimento”, rolar a pagina e clicar em “Saiba mais sobre a Administracdo
de Fundos”, rolar a pagina até “Listagem de Fundos” e selecionar “Stonex MB Crédito
Agro Fiagro - Imobiliario” e localizar o documento desejado da oferta na lista de documentos
do Fundo);

Gestor: https://asset.stonex.com/ofertaspublicas/;

Coordenador Lider: https://bancobmi.com.br/ofertas-publicas/;

Coordenador Contratado: https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em Analise”,
selecionar “2023" e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”,
em seguida clicar em “Stonex MB Crédito Agro Fiagro - Imobilidrio”, e, entdo, localizar o
“Aviso ao Mercado”, “Prospecto Preliminar” ou a opcao desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home", depois clicar em “Produtos e Servigos”,
depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Stonex MB Crédito
Agro Fiagro - Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Prospecto Preliminar” ou a
opcao desejada).

39


https://asset.stonex.com/ofertaspublicas/
https://bancobmi.com.br/ofertas-publicas/
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b/
http://www.b/

m
=
<
L
=
=
+
99

SEGAO 6 - INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balciao dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de
cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre,
nos Ultimos 2 (dois) anos; e cotacdao minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6
(seis) meses

Considerando que as Cotas do Fundo ndo foram negociadas em bolsa de valores, as Cotas ndo contam,
na data deste Prospecto Preliminar, com histdrico de (i) cotagdo minima, média e maxima nos ultimos
5 (cinco) anos; cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos Gltimos 2 (dois) anos; e cotacdo
minima, média e maxima de cada més, nos Ultimos 6 (seis) meses.

6.2. Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

Conforme disposto na Clausula 15.7 do Regulamento do Fundo, as Cotas subscritas, no caso de emissao
de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia na proporcao de suas
respectivas participacdes (com base na relacao de Cotistas na data que for definida nos documentos
que deliberarem pela nova emissdao de Cotas) (“Direito de Preferéncia”), na data de corte
estabelecida quando da aprovacdo da nova oferta publica, respeitando-se os prazos operacionais
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, observada a possibilidade de cessao de seu direito
de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros. Nao obstante o disposto neste item, para o exercicio do
direito de preferéncia, bem como para a cessao do direito de preferéncia, deverdo ainda ser observados
0S prazos e procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador.

N3o obstante o disposto no paragrafo acima, em relagdo a Novas Cotas, os atuais Cotistas do Fundo,
reunidos na Assembleia Geral de Cotistas de Aprovacao, deliberaram pelo ndo exercicio do Direito de
Preferéncia na presente Segunda Emissao. Neste sentido, a Oferta ndo contard com o exercicio do
Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas do Fundo.

6.3. Indicacao da diluicao econ6mica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questao
multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que os Ofertantes Secundario ndo exercerdo seus respectivos Direitos de Preferéncia, os
Ofertantes Secundario estardo sujeitos a diluicdo de sua participacdo atual no Fundo. Considerando o
Montante Inicial da Oferta, referida diluicdo correspondera ao coeficiente de até 75% (setenta e cinco
por cento).

6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua
fixacao

O Valor da Cota foi fixado na Assembleia Geral de Cotistas de Aprovacao, considerando valor igual ao
prego de emissdo atribuido as cotas da Primeira Emissdo do Fundo.

O Valor da Cota sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacao do
Anuncio de Encerramento.
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SEGAO 7 - RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1. Descricao de eventuais restrigoes a transferéncia das Cotas

Nos termos do artigo 87 da Resolugdo CVM 160, as Cotas subscritas/adquiridas na presente Oferta nao
estdo sujeitas as restricdes para negociacdo no mercado secundario com o publico investidor em geral,
apds o encerramento da Oferta e observado os procedimentos estabelecidos pela B3. Os Investidores
da Oferta que subscreverem as Cotas terao suas Cotas bloqueadas para negociacdo pelo Administrador,
observado que as Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento da Oferta.

Caso o Investidor negocie a sua Cota adquirida no ambito da Oferta antes do desbloqueio desta Cota
na B3, a negociacdo nao sera concluida e o Cotista ficara sujeito as penalidades previstas pela B3 em
razao de margem por falha na entrega das Cotas negociadas.

7.2. Declaracdao em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando
os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO REPRESENTA UM INVESTIMENTO SUJEITO A DIVERSOS
RISCOS, UMA VEZ QUE E UM INVESTIMENTO EM RENDA VARIAVEL, ESTANDO OS INVESTIDORES
SUJEITOS A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS, INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES
RELACIONADOS A LIQUIDEZ DAS COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E A
OSCILACAO DAS COTACOES DAS COTAS. ASSIM, OS INVESTIDORES PODERAO PERDER UMA PARCELA
OU A TOTALIDADE DE SEU INVESTIMENTO. ALEM DISSO, OS COTISTAS PODEM SER CHAMADOS
A APORTAR RECURSOS ADICIONAIS CASO O FUNDO VENHA A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO,
RESSALVADO QUE EVENTUAL RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS
COTAS DE SUA TITULARIDADE.

O investimento nas Cotas do Fundo nao é adequado a Investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundo de investimento em cadeias agroindustriais encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de estes terem suas cotas negociadas em
bolsa de valores. Além disso, os fundos de investimento em cadeias agroindustriais tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus
cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.

RECOMENDA-SE QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
4 - “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 25 A 36 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR ANTES
DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS
DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugao a
respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do
investidor.

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do
pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) deferir requerimento de
modificacdo da oferta; (ii) reconhecer a ocorréncia de modificagdo da Oferta e tomar as providéncias
cabiveis; ou (iii) caso a situacdo acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, deferir
requerimento de revogacao da Oferta.

A modificacdo da Oferta realizada ap06s a concessao do registro da Oferta, exceto se exclusivamente
relacionada ao cronograma, deve ser submetida a aprovacdo prévia da CVM. A modificacdo de Oferta
realizada anteriormente a concessdo do registro da Oferta ndo demanda aprovacdo prévia da CVM,
porém, sera analisada no decorrer do periodo de analise do registro, podendo configurar fato novo para
fins do rito de analise previsto na Subsecdo 1V, da Segao III, do Capitulo IV, da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual requerimento de
revogagao ou modificagdo da Oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis contados da
data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informagdes necessarios
a sua analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem
ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.
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Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo
para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de revogagdo da
Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da
resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, o pleito de modificacdo ou
revogacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, em caso de modificacao da Oferta,
a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta
por até 90 (noventa) dias.

Nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, é sempre permitida a modificacdo
da Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que devera ser realizado pelo Coordenador
Lider em conjunto com o Fundo, o Administrador e o Gestor, ou para rentncia a condigao da Oferta
estabelecida pelo Fundo, o Administrador e o Gestor. Nestas hipoteses, é obrigatoria a comunicacdo da
modificacdo a CVM, conforme paragrafo nono do artigo 67 da Resolugao CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolucao CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas, na forma e condigGes previstas no Contrato de
Distribuicao e neste Prospecto Preliminar.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 e 69 da Resolucao CVM 160, (i) a modificacao
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para divulgacdo
da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento
dos Termos de Aceitacdo da Oferta ou das ordens de investimento, conforme o caso, de que o Investidor
esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigGes a ela aplicaveis.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 69, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacao da
Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente,
pelos Coordenador Lideres por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicagdo passivel de comprovagdo, a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitagdo a
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, eventual decisao de desistir de sua adesdo a oferta,
presumida a manutencgao da adesao em caso de siléncio. O disposto ndo se aplica a hipdtese prevista
no paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, entretanto, a CVM pode determinar a sua
adocdo caso entenda que a modificacdo nao melhora a Oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua
aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo/liquidacdo de Cotas, os valores efetivamente
integralizados/liquidados serdo devolvidos, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo,
a Oferta se: (a) estiver se processando em condicOes diversas das constantes da Resolugao CVM 160
ou do registro da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro
suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagao que dispde sobre coordenadores de ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo
da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender
a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagao de regulamento sanaveis.

Na hipdtese prevista no item (ii) do paragrafo acima, o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada, nos termos do
paragrafo segundo do artigo 70 da Resolucdo CVM 160. Nos termos do paragrafo terceiro do artigo 70
da Resolucago CVM 160, findo o prazo, sem que tenham sido sanadas as irregularidades que
determinaram a suspensao, a CVM deve ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de
Distribuicao, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes ou de ndo verificacdo da
implementacao das Condicdes Suspensivas, importa no cancelamento do registro da Oferta.
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Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a resilicdo voluntaria do Contrato
de Distribuicdo nao implica revogagao da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de
distribuicdo seja firmado, exceto no caso de resilicdo voluntaria decorrente de inadimplemento de
obrigacdo das partes ou de nao verificagao das Condigdes Suspensivas.

Nos termos do artigo 71 da Resolucao CVM 160, a suspensao ou cancelamento devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, bem como
dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por
correio eletrbnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovacdo, para que, na hipotese de suspensao, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo, eventual decisao de desistir da Oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolucao CVM 160, em caso de (i) suspensao da
Oferta, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo/liquidacao de Cotas;
ou (ii) cancelamento da Oferta, todos os investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham
efetuado a integralizacao/liquidacdo das Cotas; os valores efetivamente integralizados/liquidados serao
devolvidos com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacgao.
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SECAO 8 - OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1. Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

8.1.1. Distribuicao Parcial e Subscricao Condicionada

Serd admitida a distribuicao parcial das Cotas, desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos
termos do artigo 73 e 74 da Resolugdo CVM 160.

Observada a colocagdo do Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Subscricao deverdo ser canceladas pelo Administrador.

O Investidor tera a faculdade, como condicdo de eficacia de seu Termo de Aceitacdo da Oferta ou ordem
de investimento, de condicionar a sua adesdo a Oferta a que haja distribuicao: (i) do Montante Inicial
da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “ii” acima, o Investidor deverd, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas
subscritas/reservadas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de
investimento ou do Termo de Aceitacao da Oferta, conforme o caso.

Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem
para modificacdo dos Termo de Aceitacao da Oferta e das ordens de investimento dos Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido
a integralizacao/liquidacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos
pelos Coordenadores aos respectivos Investidores, nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos Termos de Aceitacao da Oferta ou ordens de investimento,
conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugao,
se for o caso, dos eventuais custos e dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da
Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo
de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Termos de Aceitacdo
da Oferta cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior
ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pelos Coordenadores, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, e o Administrador realizara o cancelamento das Novas Cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentacao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que
tiverem condicionado a sua adesao a colocacdo integral, ou para as hipdteses de alocagao proporcional,
os valores ja integralizados/liquidados, de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao do cancelamento das Cotas condicionadas.

Os recursos recebidos na integralizacao/liquidacao de Cotas, durante o processo de distribuicdo,
deverao ser depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, e
aplicadas em Investimentos Temporarios, nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrugdo CVM 472 e
do Regulamento do Fundo.

8.1.2. Cotas do Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Gestor e do Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider,
optar por emitir Cotas do Lote Adicional, aumentando em até 25,00% (vinte e cinco por cento) a
quantidade das Novas Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 50 da Resolugdo CVM 160 ("Opcao de Lote Adicional”), ou seja, em até R$23.000.000,00
(vinte e trés milhdes de reais), correspondente a 230.000 (duzentos e trinta mil) Novas Cotas, a serem
emitidas nas mesmas condicbes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do Procedimento de Alocagdo (conforme
abaixo definido), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos
termos da Segunda Emissao e da Oferta.
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8.1.3. Lote Suplementar

Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgao de distribuicdo de lote suplementar para
fins de estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugao CVM 160.

8.1.4. Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

N3o serdo cobradas taxa de ingresso ou de saida dos subscritores/adquirentes das Cotas objeto
da Oferta.

8.1.5. Limites de aplicacao em Cotas de Emissao do Fundo

As Cotas serdo subscritas/reservadas durante todo o Periodo de Subscrigdo utilizando-se os
procedimentos do DDA, nos termos do item “Indicacdo sobre admissdo a negociacao em
mercados organizados”, localizado na Segao 2 - “Principais Caracteristicas da Oferta” deste
Prospecto Preliminar. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverdo indicar em seus

respectivos Termos de Aceitagdo da Oferta.

Os Investidores integralizardo/liquidardo as Cotas, a vista, pelo Valor da Cota, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de
liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3.

N3o sera estabelecido um montante minimo de aplicacao por Investidor, devendo, no entanto, ser
observado o Investimento Maximo por Investidor, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando desde
ja ressalvado que, (i) se o Fundo vier a possuir em sua carteira empreendimento que tenha como
participante Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Novas Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel, nos termos da
Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada; e (ii) a propriedade percentual igual ou
superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas
que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, resultard na perda, por
referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em
decorréncia da distribuigdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislagao tributaria em vigor.

O Administrador, tampouco o Gestor ou o Consultor Especializado, ndo sera responsavel por, assim
como nao possui meios de evitar, os impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteracao na
legislagao tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Para maiores informacgdes sobre as regras de tributagdo aplicaveis aos Investidores e ao
Fundo, vide item “Regras de Tributacdo do Fundo”, na pagina 79 deste Prospecto
Preliminar.

8.1.6. Condicbes do Contrato de Distribuicao

A Oferta estd submetida as condigbes precedentes do Contrato de Distribuicdo, conforme
Condicdes Suspensivas descritas na Secdo 11 - “Contrato de Distribuicdo”, nas paginas 63 a 69 deste
Prospecto Preliminar.

8.2. Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores
especificos e a descricdo destes investidores

A presente Oferta PUblica é destinada aos Investidores Institucionais e Investidores Nao Institucionais,
conforme definido no item “Publico-alvo”, localizado na Secdo 2 — “Principais Caracteristicas da
Oferta” deste Prospecto Preliminar.

No minimo 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta serd destinado, prioritariamente, a
Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador
e o Gestor, podera aumentar ou diminuir a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até limite maximo do Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional
gue vierem a ser emitidas.
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8.3. Autorizagdes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reunido
em que foi aprovada a operagao

A realizacdo da Segunda Emissao e da Oferta foi aprovada por meio da Assembleia Geral de Cotistas
de Aprovagao.

8.4. Preco de Emissao

O Valor da Cota ¢é de R$100,00 (sendo este o preco de emissao das Novas Cotas), sem considerar o
custo unitario de distribuigao das Novas Cotas), o qual foi aprovado por meio da Assembleia Geral de
Cotistas de Aprovacao, conforme os termos e condigOes ali aprovados.

8.5. Regime de distribuigao

As Cotas serdo distribuidas pelos Coordenadores, tendo o Coordenador Lider como instituicdo
intermedidria lider da Oferta e o Coordenador Contratado como instituicdo intermediaria, podendo
contar com a participacao de Participantes Especiais, sob o regime de melhores esforgos de colocagao
com relacao a totalidade das Cotas, inclusive eventuais Cotas do Lote Adicional que venham a ser
emitidas, de acordo com a Resolugao CVM 160 e demais normas pertinentes e/ou legislagbes aplicaveis.

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condicoes
do Contrato de Distribuicao, contratar Participantes Especiais exclusivamente por meio de carta convite
("Carta Convite"), para auxiliarem na distribuicdo das Cotas, as quais deverdo aderir expressamente
a Carta Convite e, consequentemente, ao Contrato de Distribuicdo.

Sera admitida a Distribuicao Parcial das Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo da Oferta,
nos termos do item “Distribuicao Parcial e Subscricdo Condicionada”, localizado na Secado 8 -
“Eventuais condicOes a que a oferta publica esteja submetida” deste Prospecto Preliminar, na
pagina 47.

8.5.1. Periodo de Subscricdo e Termo de Aceitacdo da Oferta

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de divulgagao do Antncio de Inicio,
em conformidade com o previsto no paragrafo Unico do artigo 47 e do artigo 59 da Resolugdo CVM 160.
A distribuicao das Cotas da Oferta sera encerrada (i) em até 180 (cento e oitenta) dias ap6s a divulgacao
do Andncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgagdo do Anlncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Durante o Periodo de Reserva ou o Periodo de Subscricdo, o Investidor inclusive aquele considerado
Pessoa Vinculada, podera solicitar a reserva de Cotas do Fundo junta a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, indicando no(s) seu(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta, entre outras
informagdes, (i) a quantidade de Cotas e o volume financeiro que pretende subscrever em Cotas, bem
como (ii) a sua qualidade ou ndao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Termo(s) de Aceitagao da
Oferta ser(em) cancelado(s) pelo Coordenador Lider.

8.5.2. Plano de Distribuicdo

O Coordenador Lider, observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, realiza a Oferta sob o
regime de melhores esforgos de colocacdo, de acordo com a Resolugao CVM 160, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 49 da Resolucdo CVM 160, o qual, em
relagao a Oferta Institucional, leva em consideracdo as relagdes com clientes e outras consideracdes de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, sendo que na Oferta Nao Institucional tais
elementos ndo poderdo ser em hipodtese alguma considerados para fins de alocacdo, devendo assegurar
durante todo o procedimento de distribuicao (i) que as informacdes divulgadas e a alocacdo da oferta
nao privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas nao vinculadas; (i) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes constantes do Prospecto e demais
documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequacdo
do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugao CVM 160 e
devem diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha
restricoes que impecam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os representantes do
Coordenador Lider recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatoria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider
("Plano de Distribuicao”).

49



2]
=
<
P
c
&
S
N

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores Lider deverdo conduzir a
distribuicdo publica das Cotas conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

a Oferta tera como publico-alvo os Investidores que se enquadrem no publico-alvo do Fundo,
conforme indicado no Regulamento;

apos a disponibilizacao deste Prospecto Preliminar e a divulgacao do Aviso ao Mercado da Oferta,
anteriormente a concessdo do registro da Oferta pela CVM, a Oferta estara a mercado e poderao
ser realizadas apresentacOes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo
Coordenador Lider e observado o inciso “iii” abaixo;

os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagbes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados deverao ser encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util
apds a sua utilizacao, conforme o caso, nos termos do artigo 12, §6°, da Resolugao CVM 160;

durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Termos de
Aceitacdo da Oferta dos Investidores, nos termos do artigo 65 da Resolugdo CVM 160;

o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera
formalizar seu Termo de Aceitacdo da Oferta ou enviar sua ordem de investimento, conforme o
caso, as InstituicGes Participantes da Oferta;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar sua ordem
de investimento ou Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, para o Coordenador Lider
indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, observado o investimento minimo por Investidor
Institucional, conforme disposto na Secao 8.5 “Regime de Distribuicdo — Oferta Institucional” na
pagina 53 deste Prospecto

as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 (a) dos Termos
de Aceitagao da Oferta enviados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que
sejam Pessoas Vinculadas, e (b) das ordens de investimento e os Termos de Aceitacdo da Oferta,
conforme aplicavel, dos Investidores Institucionais para subscricdo das Cotas;

apds o término do Periodo de Subscricao, a B3 consolidara as ordens de investimento ou os
Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, dos Investidores para subscricao/aquisicao das
Cotas, sendo que cada Instituigdo Participante da Oferta devera enviar a posicao consolidada dos
Termos de Aceitacao da Oferta, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

apds o encerramento do Periodo de Reserva, a obtencdo do registro da Oferta na CVM, a
divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anincio de Inicio”) e a disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo aos Investidores, tera inicio o Periodo de Subscricdo, durante o qual serd
realizado o Procedimento de Alocacdo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste
Prospecto Preliminar e no Contrato de Distribuigdo;

a alocagdo das Cotas sera iniciada pelas Cotas Ofertadas, de modo que, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta, as eventuais sobras de Cotas, provenientes de sobras de rateios na
alocacdo das ordens, corresponderdo a Novas Cotas. A Oferta Secundaria tera prioridade na
liguidacdo, de forma que as eventuais falhas na liquidagdo que vierem a ocorrer afetardo
primeiramente a Oferta Primaria;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Termos de Aceitacdo da Oferta ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o termo de adesao ao Regulamento,
sob pena de cancelamento dos respectivos Termos de Aceitacao da Oferta ou ordens de
investimento, conforme o caso;

a colocacdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, observado o Plano
de Distribuicao;

observado o artigo 59 da Resolugdao CVM 160 e sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta
somente tera inicio ap6s (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do
Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 2 (dois) Dias Uteis contados da concessao do
registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicoes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em subscrever/adquirir Cotas no ambito da Oferta;
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(xiv) a subscricao/aquisicdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento
e oitenta) dias contados da divulgagao do Andncio de Inicio. Uma vez atingido o Montante Minimo
da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao
decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante
entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante Inicial da Oferta, hipdtese na qual a Oferta
podera ser encerrada a qualguer momento;

(xv) a liquidagdo financeira das Cotas se dara na Data de Liquidagao, utilizando-se os procedimentos
do DDA, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em
seu ambiente de liquidacdo e que o Coordenador Lider liquidara as Cotas de acordo com os
procedimentos operacionais da B3. O Coordenador Lider fard sua liquidacdo exclusivamente
conforme o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Preliminar; e

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardao o resultado da Oferta mediante
divulgagdo do Anlncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM 160.

8.5.3. A Oferta

O montante da Oferta é de 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) Cotas, sendo 280.000 (duzentas e
oitenta mil) Cotas Ofertadas e sendo 920.000 (novecentas e vinte mil) de Novas Cotas, perfazendo o
Montante Inicial da Oferta de até R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), sendo
R$ 28.000.000,00 (vinte e oito milhdes de reais) em Cotas Ofertadas e R$ 92.000.000,00 (noventa e
dois milhdes de reais) em Novas Cotas, sem prejuizo da colocagdo das Cotas do Lote Adicional, conforme
disposto no item “Cotas do Lote Adicional”, localizado na Secao 8 — “Outras Caracteristicas da
Oferta” deste Prospecto Preliminar. O Prego de Subscricdo de cada Cota sera de R$102,25 (cento e dois
reais e vinte e cinco centavos), que corresponde ao Valor da Cota, equivalente a R$100,00 (cem reais)
por Cota, acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, conforme descrita no item “Demonstrativo do
custo da distribuicdo, discriminando: a) a porcentagem em relacdo ao preco unitario de
distribuicdo; b) a comissao de coordenacdo; c) a comissao de distribuicdao; d) a comissao
de garantia de subscricdao, se houver; e) outras comissdes (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo
unitario de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros
custos relacionados”, na pagina 68 deste Prospecto Preliminar.

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricao/aquisicdo do Montante Minimo da Oferta, que,
apos atingido, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, a critério do Coordenador Lider.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdao preencher um ou mais Termos de Aceitacao da Oferta,
durante o Periodo de Reserva ou Periodo de Subscricdo, indicando, dentre outras informagGes a
quantidade de Cotas que pretendem subscrever, e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituigdo Participante
da Oferta (“Oferta Nao Institucional”). Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Termos de Aceitacdo da Oferta, a sua qualidade ou nao de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Termos de Aceitacao da Oferta ser(em) cancelado(s) pelo
Coordenador Lider.

E vedada a colocacdo de Cotas para Pessoas Vinculadas no caso de distribuicio com excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, sem levar em
consideracgdo a opgao de distribuicao do Lote Adicional, observado que tal vedagao nao se aplica: (i) as
instituicdes financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos gestores de recursos e
demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentagao que exija a aplicagao minima de recursos em
fundos de investimento para fins da realizacdo de investimentos por determinado tipo de investidor,
exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicacdo minima de recursos
seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda
remanescente seja inferior a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, nos termos do Art. 56 da
Resolugdo CVM 160. Na hipotese do item (iii) acima, a colocagdo de Cotas para Pessoas Vinculadas fica
limitada ao necessario para perfazer a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, acrescida do Lote
Adicional, desde que preservada a colocagao integral junto aos investidores que ndao sejam Pessoas
Vinculadas das Cotas por eles demandadas ("Excecoes de Colocacao para Pessoas Vinculadas”).
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No minimo 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta sera destinado, prioritariamente, a
Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador
e o Gestor, podera aumentar ou diminuir a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional
que vierem a ser emitidas.

A Oferta Ndo Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os
seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no seu Termo de Aceitacdo da Oferta a sua condigao ou nao de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Termos de Aceitacdo da Oferta firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de
Cotas junto a Investidores Nao Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160, sendo os seus Termos de Aceitagao da Oferta
automaticamente cancelados, sendo que esta regra nao é aplicavel as Excecoes de Colocacao
para Pessoas Vinculadas;

(i) cada Investidor Ndo Institucional que seja Pessoa Vinculada, podera, no respectivo Termo de
Aceitacao da Oferta, condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuicao (i) do Montante
Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor
gue o Montante Inicial da Oferta, nos termos do artigo 73 da Resolucao CVM 160;

(iii) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serao informados a cada Investidor Nao Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidagdo pela Instituicdo Participante da Oferta, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletronico fornecido no Termo de Aceitacdo da Oferta ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea “v”
abaixo, limitado ao valor do Termo de Aceitacao da Oferta e ressalvada a possibilidade de rateio;

(iv) as InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdao a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Termos de Aceitagao da Oferta. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Termos de Aceitacao da Oferta feitos por Investidores titulares de conta
nele aberta ou mantida pelo respectivo Investidor; e

(v) os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado na alinea “iii”
acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto aos Coordenadores, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo; a B3, em nome de cada
Instituicao Participante da Oferta junto a qual o(s) pedido de reserva/ordem de investimento
tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor Nao Institucional a quantidade de Cotas
por ele adquirida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos termos da
legislacdo em vigor, previstas na Secao “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos
nos arts. 70 e 69 da Resolucio a respeito da eventual modificaciao da oferta,
notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”, na pagina 43 deste Prospecto,
e a possibilidade de rateio, observado o critério de colocacdo da Oferta Ndo Institucional previsto
nesta Secdo. Caso tal relacdo resulte em fragdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado
ao valor correspondente ao numero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fragao
(arredondamento para baixo).

Os Termos de Aceitagao da Oferta serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos “i”, “ii”
e "Vv” acima, e na Secdo 7 - “Restricoes a Direitos de Investidores no Contexto da Oferta”, item
“Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucdo a respeito
da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”,

na pagina 42 deste Prospecto Preliminar.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDIGOES ESTIPULADOS NO TERMO DE ACEITACRO‘ DA OFERTA, ESPECIALMENTE NO QUE
SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS
INFORMAGOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO” NAS PAGINAS 25 A 36 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAQAO DOS RISCOS A QUE O
FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS
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COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM
COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIDER, ANTES DE
REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, SE ESSE, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A)
A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU (B) A MANUTENGAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELE ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA
DO PEDIDO DE RESERVA; (III) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIDER, ANTES DE
REALIZAR A SUA RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR
PARTE DO COORDENADOR LIDER; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM O COORDENADOR
LIDER PARA OBTER INEORMACéES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO
PELO COORDENADOR LIDER PARA A REALIZACAO DO PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O
CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NO COORDENADOR LIDER, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS PELO COORDENADOR LIDER.

Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a
20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos
os Termos de Aceitacdo da Oferta ndo cancelados serao integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso a totalidade dos Termos de Aceitacdao da Oferta realizados pelos Investidores Nao
Institucionais exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, sera realizado
rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas entre todos os Investidores Ndo Institucionais
que tiverem realizado Termos de Aceitagao da Oferta, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Termos de Aceitacao da Oferta e a quantidade total de
Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional e desconsiderando-se as fragbes de Cotas, e as Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A
quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera representar
sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricao de Cotas representadas por nimeros
fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Termos de
Aceitacao da Oferta podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao
Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Ndo Institucionais venham a
adquirir a quantidade de Cotas desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador
e o Gestor, podera manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional,
diminuir ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, aos referidos Termos de Aceitacdo da Oferta.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocagdo, em nenhuma hipdtese, relagdbes com
clientes e outras considerag0es de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera realizada em diversas
etapas de alocagdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagdo sera alocado a cada Investidor Nao
Institucional que ainda nao tiver seu Termo de Aceitacdao da Oferta integralmente atendido o menor
numero de Cotas entre (i) a quantidade de Cotas objeto do Termo de Aceitacdo da Oferta, excluidas as
Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisao do total do nimero de
Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores
Nao Institucionais que ainda nao tiverem seus respectivos Termos de Aceitacdo da Oferta integralmente
atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdao da fracdo,
mantendo-se o nimero inteiro de Cotas — arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Cotas ndo
alocadas de acordo com o procedimento acima serao destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Termo de Aceitacdo da Oferta,
os Termos de Aceitacao da Oferta serdao considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional,
para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Termos de Aceitacdao da Oferta que forem cancelados
por qualguer motivo serdo desconsiderados na alocagao descrita acima

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Termos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as
Cotas remanescentes que nao forem colocadas aos Investidores Ndo Institucionais serao destinadas a
colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio das InstituicOes Participantes da Oferta,
observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i)  os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
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em subscrever Cotas deverdo apresentar ao Coordenador Lider, conforme o caso, seus Termos
de Aceitagdo da Oferta, durante o Periodo de Reserva ou Periodo de Subscricdo, ou suas ordens
de investimento, até o Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de Cotas a serem
subscritas, respeitado o Investimento Maximo por Investidor;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento ou Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme
0 caso, a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de
investimento ou Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, enviadas por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagdao, observado, no entanto, que é vedada a colocagao de Cotas
para Pessoas Vinculadas no caso de distribuicao com excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, sem levar em consideragdo a opcao de
distribuicdo do Lote Adicional, observadas as Excecdes de Colocagao para Pessoas Vinculada;

(i)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de suas ordens de
investimento ou Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, e aceitacdo da Oferta, de
condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito acima;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta devera assumir a obrigacao de
verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta, para entdo apresentar
suas ordens de investimento ou Termo de Aceitacao da Oferta, conforme o caso;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido na ordem de investimento ou Termos de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera
subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardao as Cotas pelo Valor da Cota, a vista, em moeda
corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de
Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao
havendo pagamento pontual, as ordens de investimento ou Termo de Aceitacao da Oferta,
conforme o caso, serao automaticamente desconsiderados.

Os Termos de Aceitagao da Oferta e/ou ordens de investimento, conforme o caso, serao irrevogaveis e
irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos “i”, “ii” e “v"" acima, e na Secao 7 - "Restrigoes a Direitos
de Investidores no Contexto da Oferta”, item “Esclarecimento sobre os procedimentos
previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugdao a respeito da eventual modificacdo da oferta,
notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”, na pagina 42 deste Prospecto
Preliminar.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e/ou Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o atendimento da demanda no
ambito da Oferta Ndo Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores Institucionais
que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos
de investimentos nas cadeias produtivas agroindustriais.

Disposicoes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota tera suas Cotas bloqueadas
para negociacao pelo Administrador e pelo Coordenador Lider, e somente passardo a ser livremente
negociadas na B3 apds a divulgacdo do Andncio de Encerramento e autorizacdo pela B3.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, todas as referéncias
a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto. Os Coordenadores serao responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito
das ordens de investimento e dos Termos de Aceitacao da Oferta, conforme o caso. Os Coordenadores
somente atenderdao Termos de Aceitacdo da Oferta e ordens de investimento, conforme o caso, feitos

por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.
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Nos termos do 56 da Resolugdao CVM 160, no caso de distribuicao com excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional)
os Termos de Aceitacdo da oferta e as ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, observadas as Excecdes de Colocacao para Pessoas Vinculadas.

N3o sera concedido desconto de qualquer tipo pelos Coordenadores aos Investidores interessados em
adquirir as Cotas.

Alocacdo e Liquidacdo da Oferta

A Oferta contara com processo de liquidagdo via B3, conforme abaixo descrito.

Data de Liguidacdo da Oferta

A liquidagdo fisica e financeira pelos demais Investidores sera realizada em moeda corrente nacional,
na Data de Liquidagao, utilizando-se os procedimentos do DDA.

Nos termos da Resolugao CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscricdo para
a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo sejam
considerados profissionais, conforme definidos nos termos do artigo 11 da Resolugao CVM 30, o Pedido
de Reserva a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagao firmado
pelos Investidores, e contém as informacgdes previstas no artigo 2° da Resolucao CVM 27.

As ordens recebidas por meio do Coordenador Lider serdo alocadas, posteriormente a obtengao do
registro da Oferta, seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que
o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo
49, inciso III, da Resolucao CVM 160.

Com base nos Termos de Aceitacdo da Oferta e nas ordens de investimento recebidas dos Investidores,
ao Coordenador Lider, este verificara durante o Procedimento de Alocagao se: (i) o Montante Minimo
da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda.
Diante disto, o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, definira se
havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final, ou, ainda, se havera emissao, e em qual
quantidade, de Cotas do Lote Adicional.

Nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote
Adicional), os Termos de Aceitagao da Oferta e as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas serdao
automaticamente cancelados, observadas as Excegdes de Colocacao para Pessoas Vinculadas.

Apos a verificagdo da alocagao das Cotas no ambito do Procedimento de Alocacao, o Coordenador Lider
liquidara as ordens recebidas na forma prevista na clausula abaixo.

A liquidagdo fisica e financeira dos Termos de Aceitacdo da Oferta e das ordens de investimento se dara
na Data de Liquidagdo, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme
0 caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu
ambiente de liquidagao.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacao, pelo Valor da Cota, ndo sendo permitida a aquisicao de Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusdo da fracao, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores deverd efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagao e os
critérios de rateio, ao Coordenador Lider.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Cotas subscritas/reservadas nao sejam totalmente
integralizadas/liquidadas por falha dos Investidores, a integralizagao/liquidagdo das Cotas objeto da
falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente
a Data de Liquidacao pelo Valor da Cota, observado a eventuais falhas afetarao primeiramente a Oferta
Primaria em razao da prioridade na liquidacao da Oferta Secundaria, sendo certo que, caso apds a
possibilidade de integralizagao/liquidacao das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores, a Oferta sera cancelada e os Coordenadores deverao devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, das
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.Os recursos recebidos na integralizacdo das Cotas, durante
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o processo de distribuicao deverao ser depositados em instituicdo bancéria autorizada a receber
depositos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundo de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11,
paragrafos 2° e 39, da Instrugdo CVM 472

8.6. Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determinagao do preco ou taxa

8.6.1. Procedimento de Alocacdo de Ordens

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio
de Inicio, para a verificagao, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, considerando o recebimento de ordens de investimento ou Termos de Aceitagao da Oferta,
conforme o caso, dos Investidores, observadas as condigdes previstas abaixo, €, em caso de excesso
de demanda, se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Poderao participar do Procedimento de Alocacao, os Investidores da Oferta que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, sem limite de participagdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as
Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional), observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta (sem considerar as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional) e as ordens de investimento
das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM
160, observadas as Excegdes de Colocagao para Pessoas Vinculadas

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO/AQUISICAO E
INTEGRALIZAGAO/LIQUIDAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO 4 - “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “"PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA”, NA PAGINA 34 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

8.7. Admissao a negociacdo em mercado organizado

As Cotas objeto da Oferta serdo registradas para colocacdo no mercado primario no DDA e negociadas
no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. O Escriturador sera responsavel
pela custddia das Cotas que nao estiverem depositadas na B3.

E vedada a negociagdo das Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacdo da B3.

As Cotas somente poderado ser negociadas apds a divulgacdo do Andncio de Encerramento e a obtencao
de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos
pela B3.

8.8. Formador de mercado

A contratacdo de formador de mercado € opcional, a critério do Administrador e do Gestor, e tem por
finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario. O Fundo podera possuir, na Data de
Liquidacao, prestador de servicos de formacao de mercado.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas
do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o exercicio da funcdo de
formador de mercado deve ser submetida a aprovacgdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472,

8.9. Contrato de Estabilizacao, quando aplicavel

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez
para as Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de precos e garantias de liquidez das Novas
Cotas no ambito da Oferta.

8.10. Requisitos ou exigéncias minimas de Investimento, caso existam

N3o sera estabelecido um montante minimo de aplicacao por Investidor, devendo, no entanto, ser
observado o Investimento Maximo por Investidor, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando desde
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ja ressalvado que, (i) se o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento, vier a possuir
em sua carteira empreendimento que tenha como participante, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o
Fundo passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da
tributacao corporativa cabivel, nos termos da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;
e (ii) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa
natural, resultara na perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre
os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na
legislacao tributaria em vigor.
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SEGCAO 9 - VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

O Estudo de Viabilidade Econdmico-Financeiro é o constante do Anexo III deste Prospecto Preliminar,
elaborado em observancia a politica de investimento do Fundo.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER ’HIPéTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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SECAO 10 - RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1. Descricao individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao
aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

10.1.1. Relacionamento entre as partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituigbes envolvidas na Segunda Emissdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o
Administrador, com o Gestor, com o Coordenador Lider/Consultor Especializado e o Coordenador
Contratado ou com sociedades de seu conglomerado econdmico, podendo, no futuro, ser contratadas
por estes para assessora-las, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operagdes
necessarias para a condugdo de suas atividades.

10.1.2. Relacionamento do Administrador/Escriturador/Custodiante com o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador Escriturador/Custodiante e o Gestor ndo possuem
qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao do
Administrador/Escriturador/Custodiante como instituicdo administradora de fundos geridos pelo Gestor.
O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacao ao Fundo.

10.1.3. Relacionamento do Coordenador Lider/Consultor Especializado com o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, o Coordenador Lider/Consultor Especializado e o Gestor ndo
possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe e a atuacao
como contrapartes em operacoes regulares de mercado. O Coordenador Lider/Consultor Especializado
e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

10.1.4. Relacionamento do Coordenador Lider/Consultor Especializado com o Administrador/
Escriturador/Custodiante

Na data deste Prospecto Preliminar, o Coordenador Lider/Consultor Especializado e o
Administrador/Escriturador/Custodiante ndo possuem qualquer relagdao societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes em operagdes regulares de
mercado. O Coordenador Lider/Consultor Especializado e o Administrador/Escriturador/Custodiante nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

10.1.5. Relacionamento do Coordenador Lider/Consultor Especializado com o Coordenador Contratado

Na data deste Prospecto Preliminar, o Coordenador Lider/Consultor Especializado e o Coordenador
Contratado ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuagdo como contrapartes em operagbes regulares de mercado. O Coordenador Lider/Consultor
Especializado e o Coordenador Contratado nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relagdo ao Fundo.

10.1.6. Relacionamento do Coordenador Contratado com o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, o Coordenador Contratado e o Gestor ndo possuem qualquer
relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe e a atuacdo como contrapartes
em operacoes regulares de mercado. O Contratado e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

10.1.7. Relacionamento do Contratado com o Administrador/Escriturador/Custodiante

Na data deste Prospecto Preliminar, o Coordenador Contratado e o Administrador/
Escriturador/Custodiante ndo possuem qualquer relacao societaria entre si, € o relacionamento entre
eles se restringe a atuacdo como contrapartes em operacoes regulares de mercado. O Coordenador
Contratado e o Administrador/Escriturador/Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo
ao Fundo.
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10.1.8. Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador e o Auditor Independente nao possuem qualquer
relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em
operacoes regulares de mercado. O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos
de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte
com relagdo ao Fundo.

10.1.9. Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider/Consultor Especializado

Na data deste Prospecto Preliminar, o Coordenador Lider/Consultor Especializado e o Auditor
Independente ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se
restringe a atuagdo como contrapartes em operagdes regulares de mercado. O Coordenador
Lider/Consultor Especializado e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

10.1.10. Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Contratado

Na data deste Prospecto Preliminar, o Coordenador Contratado e o Auditor Independente nao possuem
qualquer relacdo societaria entre si, € o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como
contrapartes em operagdes regulares de mercado. O Coordenador Contratado e o Auditor Independente
nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

10.1.11. Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, o Gestor e o Auditor Independente nao possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em
operacdes regulares de mercado. O Gestor e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

10.1.12. Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor e entre Fundo e o Consultor Especializado dependem de aprovagao prévia, especifica
e informada em Assembleia de Conflito de Interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

O Administrador e o Gestor deverao sempre agir de boa-fé e, na hipotese de potencial conflito de
interesses com o Fundo, submeter sua resolucdo a aprovacdo da Assembleia de Conflito de Interesses.
A Assembleia de Conflito de Interesses devera analisar as potenciais situagdes de conflito de interesses,
e aprovar, ou nao, operagdes que envolvam tal conflito, ainda que potencial, conforme detalhado no
item “Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em
relacao as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacoes necessarias
existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacao
objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos destas operagoes”, na pagina
21 deste Prospecto Preliminar.

Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador declara que tem completa independéncia no
exercicio de suas fungdes perante o Fundo e ndo se encontra em situacdo que possa configurar conflito
de interesses com relagao ao Fundo e/ou aos Cotistas.

Na data deste Prospecto Preliminar, o Consultor Especializado declara que tem completa independéncia
no exercicio de suas fungdes perante o Fundo e ndo se encontra em situagao que possa configurar
conflito de interesses com relagao ao Fundo e/ou aos Cotistas.

Na data deste Prospecto Preliminar, o Gestor declara que possui completa independéncia no exercicio
de suas fungdes perante o Fundo e ndo se encontra em situacdo que possa configurar conflito de
interesses com relagdo ao Fundo e/ou aos Cotistas. O Gestor devera informar ao Administrador e aos
Cotistas acerca de qualquer evento que venha a coloca-lo em situacdo que possa configurar conflito de
interesses com relagao ao Fundo e/ou aos Cotistas.
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SECAO 11 - CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1. Condigoes do contrato de distribuicao no que concerne a distribuicdo das cotas junto
ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricio prestada pelos
coordenadores e demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se
for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando
o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao;

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o
Coordenador Lider, para atuar como instituigdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos
de distribuicdo das Cotas, e o Coordenador Contratado para atuar auxiliar o Coordenador Lider com a
intermediacdo da Oferta.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto aos
Coordenadores, a partir da data de divulgacao do Anlncio de Inicio, nos enderegos constantes na
Secdo 14 - “Identificacdo das Pessoas Envolvidas” na pagina 74 deste Prospecto Preliminar.

11.1.1. CondicOes Suspensivas

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas e do
pagamento, caso aplicavel, da remuneracao de descontinuidade, nos termos do Contrato de
Distribuicao, o cumprimento dos deveres e obrigacdes dos Coordenadores previstos no Contrato de
Distribuicdo estd condicionado ao atendimento das seguintes condigbes precedentes (“Condicoes
Suspensivas”), consideradas condicdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil, além
de outras condigBes que estejam previstas no Contrato de Distribuicdo, sem prejuizo de outras que
vierem a ser convencionadas entre as partes do Contrato de Distribuicdo nos documentos a serem
celebrados posteriormente para regular a Oferta (inclusive em decorréncia da due diligence a ser
realizada), cujo atendimento devera ser verificado: (a) até a data da concessao do registro da Oferta
pela CVM como condigao para o cumprimento dos deveres e obrigacoes relacionados a prestagao dos
servicos dos Coordenadores; e (b) até a data da divulgagdo do Aviso ao Mercado como condigdo para
o cumprimento dos deveres e obrigagdes direta ou indiretamente dependentes da atuagao do
Administrador ou do Gestor do Fundo (ou de pessoas a eles vinculadas):

M aceitacao pelo Coordenador Lider e pelo Gestor da contratacdo de escritério de advocacia
(“Assessor Juridico da Oferta”), como deal counsel, e dos demais prestadores de servigos
para fins da Oferta, conforme aplicavel, bem como remuneragdao e manutencdo de suas
contratagOes pelo Gestor;

(i) acordo entre as partes do Contrato de Distribuicdo quanto a estrutura da Oferta, das Cotas e
ao conteldo da documentacao da Oferta em forma e substancia satisfatoria ao Administrador,
aos Coordenadores, ao Gestor e aos Ofertantes Secundario, e em concordancia com as
legislagOes e normas aplicaveis;

(iii) obtengao do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato
de Distribuicdo e no Regulamento;

(iv) obtengdo do registro das Cotas para distribuicdo e negociacdo nos mercados primario e
secundario administrados e operacionalizados pela B3, em ambiente de bolsa;

(v) negociacdo, preparacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos
definitivos necessarios para a efetivacao da Oferta, incluindo, sem limitacdo, a Assembleia Geral
de Cotistas de Aprovacao, o Contrato de Distribuigao, o Regulamento, este Prospecto Preliminar,
o Prospecto Definitivo, a lamina da Oferta, o material de marketing a ser utilizado durante a
apresentacao da Oferta a potenciais investidores, entre outros, os quais conterao
substancialmente as condi¢Ges da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a
ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas
de mercado em operacdes similares;

(vi) conclusao, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica conduzida pelo
Assessor Juridico da Oferta exclusivamente para a analise dos poderes societarios do Gestor e
do Administrador;

(vii)  fornecimento, em tempo habil, pelo Gestor ao Coordenador Lider, de todos os documentos e
informag0es suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e atuais para atender as normas
aplicaveis a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicdo, de forma satisfatéria ao
Coordenador Lider;
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes enviadas e
declaracdes feitas pelo Gestor e pelo Fundo, conforme o caso, e constantes dos documentos
relativos a Oferta, sendo que (a) o Gestor, o Fundo e os Ofertantes Secundario,
respectivamente, serdo responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e
atualidade das informacodes fornecidas, exclusivamente sobre o Gestor, o Fundo e os Ofertantes
Secundario nos documentos da Oferta; e (b) o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado,
respectivamente, serdo responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e
atualidade das informagGes fornecidas exclusivamente sobre o Coordenador Lider e o
Coordenador Contratado nos documentos da Oferta; nos termos do Contrato de Distribuicao;

recebimento de declaracdo assinada pelo Gestor com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis do
inicio da Oferta, atestando a consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e corregao das
informagOes enviadas e declaragles feitas pelo Gestor constantes dos documentos relativos a
Oferta e ao procedimento de due diligence,

nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia
relevante verificada nas informacgdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério
do Coordenador Lider, e desde que afete de maneira substancial e/ou adversamente a Oferta,
devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidacdo da Oferta, em
termos satisfatdrios ao Coordenador Lider, da redacdo final do parecer legal (legal opinion) do
Assessor Juridico da Oferta, que ndo aponte inconsisténcias materiais identificadas entre as
informagdes fornecidas neste Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo e as analisadas
pelo Assessor Juridico da Oferta durante o procedimento de due diligence, bem como confirme
a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta, de acordo com as praticas
de mercado para operacdoes da mesma natureza, sendo que a legal opinion ndo devera conter
qualquer ressalva;

obtencdo pelo Gestor, suas afiliadas, pelo Fundo e pelas demais partes envolvidas, de todas e
quaisquer aprovacgdes, averbagdes, protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades
necessarias para a realizacdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia, formalizagdo, precificacao,
liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos demais documentos da Oferta junto a:
(a) érgdos governamentais e nao governamentais, entidades de classe, oficiais de registro,
juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacgdo; (b) quaisquer terceiros,
inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico
e Social - BNDES, se aplicavel; (c) 6rgao dirigente competente do Gestor;

ndo ocorréncia de alteracao adversa nas condicdoes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, do Gestor, do Administrador e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de
seus respetivos Grupos Econdmicos (conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade
econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel o cumprimento das obrigagdes financeiras aqui
previstas com relacdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

manutengado do setor de atuagdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteracoes no referido
setor por parte das autoridades governamentais que afetem ou que possam vir a afetar
negativamente a Oferta;

nao ocorréncia de qualquer alteracdo relevante no controle societario do Gestor e/ou de
sociedade controlada do Gestor (sendo o Gestor e tais sociedades, em conjunto, o
“Grupo Econémico do Gestor”), e/ou do Administrador do Fundo e/ou de qualquer sociedade
controlada ou coligada do Administrador (diretas ou indiretas), de qualquer controlador
(ou grupo de controle) ou sociedades sob controle comum do Administrador, conforme o caso
(sendo o Administrador e tais sociedades, em conjunto, o “Grupo Econémico do
Administrador”), ou qualquer alienacdo, cessdo ou transferéncia de acdes do capital social de
qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor e do Grupo Econdmico do Administrador,
em qualquer operacdo isolada ou série de operagGes, que resultem na perda, pelos atuais
acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto do Gestor e/ou do
Administrador do Fundo;

manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao
ao Gestor e/ou ao Administrador do Fundo e/ou ao Fundo e/ou a qualquer outra sociedade de
seus respectivos Grupos Econémicos, condicdo fundamental de funcionamento;
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as
declaracdes feitas pelo Gestor e/ou pelo Administrador do Fundo e constantes nos documentos
da Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteragao
adversa e material ou identificagdo de qualquer incongruéncia material nas informacoes
fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério justificado, decidira sobre a
continuidade da Oferta;

nao ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolugao ou decretagdo de faléncia de qualquer sociedade
do Grupo Econdmico do Gestor; (b) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo
Econémico do Gestor; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer
sociedade do Grupo Economico do Gestor e nao devidamente elidido no prazo legal ou antes
da data da realizagao da Oferta, o que ocorrer primeiro; (d) propositura por qualquer sociedade
do Grupo Econémico do Gestor, de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial
do referido plano; ou (e) ingresso por qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor, com
requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento
da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

nao ocorréncia, com relacao ao Administrador ou qualquer sociedade do Grupo Econémico do
Administrador, de (a) intervencdo, regime de administracdo especial temporaria (RAET),
liquidagdo, dissolucao ou decretagdo de faléncia do Administrador; (b) pedido de autofaléncia,
intervengdo, RAET; (c) pedido de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo
devidamente elidido no prazo legal ou antes da data de realizagdo da Oferta, o que ocorrer
primeiro; (d) propositura de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido
plano; ou (e) ingresso em juizo com requerimento de recuperacao judicial, independentemente
de deferimento do processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obrigacdes aplicaveis previstas na
Resolugdo CVM 160 incluindo, sem limitagdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas
a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo previstas na
regulamentagdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento ao Codigo ANBIMA;

cumprimento, pelo Gestor, de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicao e
nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo, exigiveis até a data de
encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pelo Gestor e/ou pelo Fundo, conforme o caso, de todos os tributos, taxas e
emolumentos necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

inexisténcia de violagao ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a
administracdo publica e ao patriménio publico, crimes contra a ordem econdmica ou tributdria,
de “lavagem” ou ocultacao de bens, direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional,
incluindo, sem limitagao, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a
Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada, Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de
2013, conforme alterada, o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto-Lei n° 2.848,
de 7 de dezembro de 1940, conforme alterado, e, conforme aplicaveis, o US Foreign Corrupt
Practices Act (FCPA) de 1977 e o UK Bribery Act de 2010 pelo Gestor, pelo Administrador, pelo
Fundo e/ou qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor e/ou do Grupo Econémico do
Administrador, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios, quando no
exercicio de suas funcdes;

nao ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou
ente da administracao publica, na prestacdo de servicos fornecidos pelo Gestor, pelo
Administrador ou por qualquer de suas respectivas controladas;

nao terem ocorrido alteragdes na legislacdo, regulamentagao ou normas de autorregulagao em
vigor, inclusive com relagdo a Lei 8.668/93, relativas as Cotas e/ou ao Fundo, que possam criar
obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacao da Oferta, incluindo normas tributarias
que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais investidores;
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(xxvi) verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecunidrias assumidas pelo Gestor e/ou
pelo Administrador, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo
econdmico, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devidas e
pontualmente adimplidas;

(xxvii) rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador, este exclusivamente perante o Fundo,
e qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor, da legislacdo ambiental e trabalhista em
vigor aplicaveis a condicdo de seus negdcios, adotando as medidas e agdes preventivas ou
reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Gestor e o
Administrador, este exclusivamente perante o Fundo, obrigam-se, ainda, a proceder a todas as
diligéncias exigidas para suas atividades econbmicas, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxviii) autorizacdo, pelo Gestor, pelo Administrador e pelos Ofertantes, para que os Coordenadores
possam realizar a divulgacdao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do Gestor, do
Administrador e dos Ofertantes nos termos do artigo 12 e do artigo 13 da Resolugdo CVM 160,
para fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, recentes decisdes
da CVM e as praticas de mercado;

(xxix) acordo entre o Gestor e os Coordenadores quanto ao contetdo do material de marketing e/ou
qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a
plena distribuicao das Cotas; e

(xxx) ndo ocorréncia de um evento de resilicao involuntaria, nos termos do Contrato de Distribuigdo.

A verificagdo do atendimento das Condigcdes Precedentes acima devera ser feita pelo Coordenador Lider,
no Dia Util anterior a data da concessao do registro da Oferta pela CVM e mantidas até a Data de
Liquidagdo, exceto se houver outro prazo expressamente estabelecido no caso das Condigdes
Precedentes da Oferta que dependam direta ou indiretamente do Fundo, da Administradora e/ou do
Gestor, as quais deverdo ser ou ndo observadas até a divulgagdo do Aviso ao Mercado da Oferta
observado o disposto na Clausula 2.1 do Contrato de Distribuigdo e no artigo 67 da Resolugao CVM 160.

N3o obstante ao estabelecido acima, o Coordenador Lider poderd dispensar o cumprimento de
quaisquer das CondigGes Precedentes e, portanto, realizar a distribuicao das Cotas. A renuncia pelo
Coordenador Lider, ou a concessdo de prazo adicional que o Coordenador Lider entender adequada, a
seu exclusivo critério, para verificagao de qualquer das Condicdes Precedentes descritas acima nao
podera (i) ser interpretada como uma rendncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pelas
demais Partes, de suas obrigacOes previstas no Contrato de Distribuicdo, ou (ii) impedir, restringir e/ou
limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio
pactuado no Contrato de Distribuigao.

Apds o cumprimento das CondigGes Precedentes (exceto por aquelas cuja data de implementagao
exceda a data de divulgacao do Anuncio de Inicio) ou da sua dispensa, nos termos da Clausula 3.3 do
Contrato de Distribuicao, o Coordenador Lider providenciara a divulgagdo do Anuncio de Inicio para que
seja iniciada a Oferta.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo de inadimplemento de
qualquer das Partes ou da ndo verificagdo das Condigbes Precedentes, de forma comprovadamente
justificada, o Contrato de Distribuicdo sera rescindido e, nos termos do artigo 70, §4°, da Resolucdo
CVM 160, tal rescisao importara no cancelamento do registro da Oferta, de forma que a Oferta ndo sera
efetivada e ndo produzird efeitos com relacdo a qualquer das Partes.

11.1.2. Comissionamento do Coordenador Lider

Pela coordenacao e estruturacao e colocacdo da Oferta e pela distribuicdo das Cotas, o Fundo pagara ao
respectivo Coordenador, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacdo da Oferta, em conta
corrente indicada pelos Coordenadores, nos termos indicados no Contrato de Distribuicdo, uma comissao
no valor equivalente ao percentual de 1,80% (um inteiros e oitenta centésimos por cento) incidente sobre
o volume efetivamente integralizado/liquidado das Cotas pelo respectivo Coordenador, incluidas as Cotas
do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no Valor da Cota ("Remuneragao”).
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A Remuneracdo sera paga pelo Fundo ao respectivo Coordenador, liquida de qualquer retencdo,
dedugdo e/ou antecipagao de qualquer tributo, com excegdo para IR e CSLL, taxa ou contribuicao que
incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre 0s pagamentos a serem
realizados pelo Fundo aos Coordenadores nos termos do Contrato de Distribuicao, bem como quaisquer
majoragOes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos
0s pagamentos relativos a Remuneracdo serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicao para o Programa de Integracao Social (PIS), a
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS) e aos demais tributos eventualmente
aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que os Coordenadores recebam a Remuneracdo como se tais
tributos nao fossem incidentes (gross up).

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto aos
Coordenadores, a partir da data de divulgacao do Aviso ao Mercado, nos enderecos indicados abaixo:
Coordenador Lider

BANCO MERCANTIL DE INVESTIMENTOS S.A.

Rua Rio de Janeiro, n° 654, 9° andar, Centro

CEP 30160-912, Belo Horizonte - MG

Coordenador Contratado

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.064, 12° andar

CEP 01451-000, Sao Paulo - SP

11.1.3. Participacdo de outras instituicoes

O Coordenador Lider podera contratar os Participantes Especiais que formalizem sua adesao ao processo
de distribuicdo das Cotas por meio de adesdo expressa a Carta Convite, a qual regulara a participagao
dos Participantes Especiais, para os assessorarem e/ou participarem da colocacao das Cotas, podendo
inclusive substabelecer os poderes outorgados pelo Fundo de maneira irretratavel e irrevogavel no
Contrato de Distribuicdo.

Serd de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneracdo dos Participantes
Especiais, bem como a efetivagao do pagamento, nos termos da Carta Convite que vier a ser formalizada
com os Participantes Especiais, observado que o montante da remuneracao dos Participantes Especiais
estara limitado ao montante da Comissao de Distribuigao prevista acima.

A remuneracdo dos Participantes Especiais sera integralmente descontada dos montantes devidos ao
Coordenador Lider a titulo de Comissao de Distribuicdo, de modo que nao havera nenhum incremento
nos custos para o Fundo e/ou para o Gestor em razao da contratagao dos Participantes Especiais.

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicdo, discriminando: a) a porcentagem em relagao
ao preco unitario de distribuicao; b) a comissao de coordenacao; c) a comissao de
distribuicdo; d) a comissdao de garantia de subscricdo, se houver; e) outras comissoes
(especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela
classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro
de distribuicao; e i) outros custos relacionados

As tabelas abaixo apresentam uma indicagao dos custos relacionados a distribuicdo das Cotas e ao
registro da Oferta, em valores estimados:

Custo Unitario % em relagdo ao Montante
(1)
Custos e Despesas Custo Total (R$) por Cota (R$) Inicial da Oferta

Comissdo de Distribuigao R$ 1.800.000,00 R$ 1,50 1,50%
Tributos sobre a Comissao de Distribuicdo R$ 192.252,35 R$ 0,16 0,16%
B3 - Taxa de Distribuigdo Padrao (Fixa) R$ 44.202,96 R$ 0,04 0,04%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrdo (Variavel) R$ 42.000,00 R$ 0,04 0,04%

TOTAL R$ 2.078.455,31 R$ 1,73 1,73%

) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizaré o pagamento das comissoes acrescidas
dos tributos.

@) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais). Em caso de exercicio
da Opgdo de Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total
distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.
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As despesas abaixo indicadas também serao arcadas pelo Fundo:

Custo Unitario % em relagdao ao Montante

Custos e Despesas Custo Total (R$) por Cota (R$) Inicial da Oferta
Comissao de coordenacdo e estruturacao R$ 360.000,00 R$ 0,30 0,30%
Zr;t:tjrtstsufgggg a Comissdo de coordenagdo RS 38.450,47 RS 0,03 0,03%
Assessor Legal® R$ 96.000,00 R$ 0,08 0,08%
Diagramagdo R$ 20.000,00 R$ 0,02 0,02%
CVM - Taxa de Fiscalizacdo (Registro)® R$ 36.000,00 R$ 0,03 0,03%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas R$ 14.735,30 R$ 0,01 0,01%
Taxa ANBIMA de Ofertas Publicas R$ 21.845,40 R$ 0,02 0,02%
Outros Custost® R$ 30.000,00 R$ 0,03 0,03%
TOTAL R$ 617.031,17 R$ 0,51 0,51%
@) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais). Em caso de exercicio

da Opgdo de Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total
distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

@) Os valores aqui informados serdo acrescidos dos impostos aplicaveis.
) A taxa de fiscalizagdo junto a CVM foi calculada considerando o Montante Inicial da Oferta.
(C2 Inclui custos estimados com a apresentacdo para investidores (roadshow), traducbes, diagramagado, impressoes, dentre outros.

O Fundo arcara com o custo de todos os tributos, atuais, incidentes diretamente sobre os pagamentos,
comissionamento e reembolso devido aos Coordenadores no ambito da Oferta. O custo unitario de
distribuicdo sera arcado pelos Investidores, conforme tabela abaixo:

Valor Total Percentual dos custos
por Nova em relagao ao preco
Cota (R$) unitario de distribuicdo

Por Cota R$ 100,00 R$ 2,25 R$ 102,25 2,25%

Valor Nominal Custo Unitario de

Unitario (R$) Distribuicdao (R$)

Caso, em qualquer hipdtese, o Custo Unitario de Distribuicdo seja insuficiente para arcar com todos os
custos da Oferta, os custos ndo cobertos pelo Custo Unitario de Distribuicdo deverdo ser repartidos
entre o Fundo e os Ofertantes Secundario, na proporcdo do valor base da Oferta Primaria e da Oferta
Secundaria.

Além disso, o custo de eventual Participante Especial contratado que seja Pessoa Vinculada ao
Administrador ou Gestor devera ser integralmente coberto pela Comissao de Distribuicao, de forma que
o Fundo, em hipdtese alguma, podera arcar com os custos de sua contratacao.
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SECAO 12 - INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em
emissor que ndo possua registro junto a CVM: (a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina
eletronica e objeto social; e (b) informacoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1,
7.1,8.2,11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Conforme previsto na Secao 3 - "Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto Preliminar, na data deste
Prospecto Preliminar, o Fundo ndo possui ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com
0s recursos decorrentes da Oferta.

Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da Oferta Primaria serdo destinados a aquisicdo de Ativos a
serem selecionados pelo Gestor de forma discricionaria, com auxilio do Consultor Especializado, na
medida em que surgirem oportunidades de investimento em Ativos Alvo que estejam compreendidos
na Politica de Investimento do Fundo, observado o prazo para aplicacdao dos recursos previsto no
Regulamento. Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da Oferta Secundaria serdo destinados, por sua
vez, aos Ofertantes Secundario.

N&o obstante, o Fundo e o Coordenador Lider declaram que divulgardo as informagoes exigidas neste
item 12.1 caso no curso da Oferta seja identificado um Ativo Alvo no qual haja investimento dos recursos
da Oferta Primaria de forma preponderante.
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SEGAO 13 - DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO
PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13.1. Anexos

13.1.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal € anexo da classe de cotas, se for o caso

A versdo vigente do Regulamento do Fundo foi consolidada por meio do Instrumento Particular de
Alteracdo do Regulamento do StoneX MB Crédito Agro Fiagro — Imobiliario, celebrado em 08 de janeiro
de 2024, instrumento este presente Prospecto Preliminar como Anexo I.

O inteiro teor do Regulamento do Fundo encontra-se anexo a ata de Assembleia Geral de Cotistas de
Aprovagao, o qual integra o presente Prospecto Preliminar como Anexo II, e que pode ser acessado no
seguinte caminho: Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em
“fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Stonex MB Crédito Agro Fiagro -
Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.Net e, entdo, procure pelo “Regulamento”,
e selecione a Ultima versdo disponivel.

13.1.2. Demonstracdes Financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto
guando o emissor ndo as possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Considerando que o Fundo foi constituido em 22 de fevereiro de 2023, ainda ndo ha as demonstragdes
financeiras do Fundo relativas ao exercicio social que foi encerrado em 31 de dezembro de 2023, com
os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes do Fundo, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes, sendo que os informes mensais, trimestrais e
anuais, nos termos da Instrucao CVM 472, sao incorporados por referéncia a este Prospecto e se
encontram disponiveis para consulta nos seguintes websites:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento”, buscar
por “Stonex MB Crédito Agro Fiagro - Imobiliario”, acessar “Stonex MB Crédito Agro Fiagro - Imobiliario”,
clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar as “Demonstracdes Financeiras”, o respectivo “Informe
Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”); e

ADMINISTRADOR

https://www.singulare.com.br (neste website buscar por “STONEX MB CREDITO AGRO FIAGRO-
IMOBILIARIO ” g, entdo, localizar as “Demonstragdes Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal”, o
respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”).

13.1.3. Assembleia Geral de Cotistas de Aprovacao

Os termos e condigdes da Segunda Emissao e da Oferta foi aprovada por meio de Assembleia Geral de
Cotistas de Aprovacdo realizada em 24 de novembro de 2023, a qual integra o presente Prospecto
Preliminar como Anexo I.

13.1.4. Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade que integra o presente Prospecto Preliminar como Anexo III, elaborado em
observancia a politica de investimento do Fundo.

13.1.5. Informe Anual do Fundo

O Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472, integra o
presente Prospecto Preliminar como Anexo 1V.

13.1.6. Documentos incorporados por referéncia

N3o ha documentos incorporados por referéncia ao presente Prospecto Preliminar.
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SEGAO 14 - IDENTIFICAGCAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1. Identificacdo das Pessoas Envolvidas

Administrador

SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 59 andar
CEP 14520-002 - Sao Paulo - SP

At.: Daniel Doll Lemos

Telefone: 11 2827-3900

E-mail: fiagro.adm@singulare.com.br

Website: https://www.singulare.com.br/

Coordenador Lider

BANCO MERCANTIL DE INVESTIMENTOS S.A.
Rua Rio de Janeiro, n® 654, 9° andar, Centro

CEP 30160-912, Belo Horizonte - MG

At.: Hitosi Hassegawa

Telefone: (11) 2155-2933

E-mail: hitosi.hassegawa@bancobmi.com.br
Website: https://bancobmi.com.br/

Coordenador Contratado

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.064, 12° andar

CEP 01451-000, S3o Paulo - SP

At.: Luis Gustavo Pereira

Telefone: (11) 3576-6641

E-mail: Ipereira@guide.com.br, com copia para
mercadodecapitais@guide.com.br e guide.juridico@guide.com.br
Website: https://guide.com.br

Gestor

STONEX INVESTIMENTOS LTDA

Rua Joaquim Floriano, n® 413, 14° andar, Itaim Bibi
CEP 04534-011, Sao Paulo - SP

At.: Jodo Carlos Goncalves da Silva

Telefone: (11) 3509-6139

E-mail: joao.silva@stonex.com

Website: https://asset.stonex.com/

Custodiante

SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 5 andar
CEP 14520-002 - S3o Paulo - SP

At.: Daniel Doll Lemos

Telefone: 11 2827-3900

E-mail: escrituracao@singulare.com.br

Website: https://www.singulare.com.br/

Escriturador

SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 59 andar
CEP 14520-002 - Sao Paulo - SP

At.: Daniel Doll Lemos

Telefone: 11 2827-3900

E-mail: escrituracao@singulare.com.br

Website: https://www.singulare.com.br/
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Assessor Legal da Oferta | FRANCO, LEUTEWILER, HENRIQUES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.055, 6° andar

CEP 01452-001, S3o Paulo - SP

At.: Gabriel Leutewiler | William Rizzi

Tel.: +55 (11) 3016-1888

E-mail: gabriel.leutewiler@flha.com.br | william.rizzi@flha.com.br
Website: www.flha.com.br

14.2. Declaracao de Informacgoes e Esclarecimentos

Para maiores informagdes ou esclarecimentos a respeito das Cotas e da Oferta, bem como para
obtencao de cdpias do Regulamento, deste Prospecto Preliminar, do Prospecto Definitivo, do Contrato
de Distribuicao e dos demais Documentos da Oferta, os interessados deverao entrar em contato com
os Coordenadores, conforme dados de contato acima, ou com a CVM, conforme os dados de contato
a sequir:

Comissdo de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111, andares 29, 39, | Rua Cincinato Braga, n° 340, andares 2°, 30 e 40
59, 69 (parte), 239, 26° ao 34°

CEP 20050-901, - Rio de Janeiro - RJ CEP 01333-010 - Sao Paulo - SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000
Website: www.gov.br/cvm/pt-br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.gov.br/cvm/pt-br neste website acessar
“Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2023"” e clicar em “Entrar”, acessar em
“"R$"” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Stonex MB Crédito Agro Fiagro - Imobiliario”, e,
entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

Para acesso a este Prospecto Preliminar pelo Fundos.net, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website
acessar “Informacdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a
Informagbes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar e acessar por
“Stonex MB Crédito Agro Fiagro - Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET", e, entdo, localizar o “Prospecto”).

14.3. Declaracao de que o registro de emissor encontra-se atualizado
O Fundo declara que o seu registro junto a CVM se encontra devidamente atualizado.

14.4. Declaracao, nos termos do art. 24 da Resolucdao CVM 160, atestando a veracidade das
informagoes contidas no Prospecto

O Administrador prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdao CVM 160,
declarando que as informacoes fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto
e do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes
e atuais, permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

O Gestor prestou declaragao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, declarando
que as informacoes fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo
de Viabilidade anexo a este Prospecto, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM
160, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo
pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagoes fornecidas pelo Fundo, pelo
Administrador e pelo Gestor no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo
de Viabilidade anexo a este Prospecto, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

As declaracoes de veracidade do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider estdo previstas no
Anexo VII a este Prospecto.
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15.1. Regras de Tributagdo do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracoes a respeito do tratamento tributario a que
estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacoes abaixo baseiam-se na legislagdo patria vigente
a época da elaboracdo deste Prospecto Preliminar. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar
sujeitos a tributacdo especffica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem
considerar unicamente as informagbes contidas neste Prospecto Preliminar para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores legais a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de
cada operacao.

O Administrador, o Gestor e o Consultor Especializado ndo dispbem de mecanismos para evitar
alteragbes no tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o
tratamento tributario mais benéfico a estes.

O teor deste item foi elaborado com base em razoavel interpretacdo da legislacdo brasileira em vigor
na data deste Prospecto Preliminar e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario
aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, sem pretensdo de exaurir os possiveis impactos fiscais inerentes a
estrutura de investimento, assumindo, para esse fim, que o Fundo atenderd aos requisitos de
diversificacdo de portfdlio previstos na Lei n° 8.668/93. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente
as informagoes contidas neste Prospecto Preliminar e no Regulamento para fins de avaliar o tratamento
tributdrio de seu investimento. Recomenda-se aos Cotistas que consultem os seus assessores legais
quanto a tributacdo especifica que estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente
aplicaveis. O tratamento tributario pode sofrer alteracées em funcdo de mudancas futuras na legislacdo
pertinente ou na sua interpretacdo e aplicacdo, de modo que € importante a analise regular das possiveis
alteragbes e impactos tributdrios sobre os investimentos

15.1.1. Tributacdo no nivel da carteira do Fundo

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo ndo estdo sujeitos a tributagdo pelo
IR no nivel da carteira do Fundo, ressalvado que:

(i)  as aplicagles financeiras de renda fixa e/ou variavel realizada no nivel do portfélio do Fundo
estardo sujeitas a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos nessas operacoes, com exce¢do dos
ativos listados no item “a” abaixo, sendo ainda possivel defender, com base em razoavel
interpretacdo da lei, a isencdo de IRRF para os itens “b” e “c":

(a) Certificado de Deposito Agropecuario (CDA), Warrant Agropecuario (WA), Certificado de Direitos
Creditdrios do Agronegocio (CDCA), LCA, CRA e Cédula do Produtor Rural com Liquidagao
Financeira (CPR-F);

(b) cotas de FIAGRO e cotas de FII, em ambos os casos, desde que as cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado;

(c) Letras Hipotecarias (LH), CRI e LCI; e

(d) o IRRF incidente no nivel da carteira do Fundo podera ser compensado com o IRRF devido por
ocasido da distribuicdo de ganhos e rendimentos dos Cotistas, quando aplicavel, de modo
proporcional a participacdo do Cotista tributado.

(ii) considerando que a Politica de Investimento do Fundo prevé a aplicacdo em ativos nao
mencionados entre as excegles acima, o Fundo podera estar sujeito a tributacdo do IRRF em
conexao com rendimentos auferidos na aplicagdo em certos ativos no nivel da sua carteira.

(iii) as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao
dia, relativamente a transagGes ocorridas apds este eventual aumento.

15.1.2. Tributacdo no nivel dos Cotistas residentes no Brasil

Os rendimentos auferidos pelos Cotistas residentes no Brasil sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota
de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidira sobre o rendimento
auferido: (i) na amortizagao das Cotas; e (ii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo
de duragdo ou da liquidacdo antecipada do Fundo.
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Os ganhos na alienacao das Cotas estarao sujeitos a tributacdo do IR a aliquota de 20% (vinte por
cento), sendo o ganho apurado: (i) conforme a sistematica de ganhos liquidos, no caso de (a) pessoas
juridicas, em operacdes dentro ou fora de bolsa, e (b) pessoas fisicas, em operacoes realizadas em
bolsa, e (ii) de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital na alienacdo de bens ou de direitos
de qualquer natureza, quando auferidos por pessoa fisica em operagbes realizadas fora de bolsa.

O IRRF ou o IR sobre ganhos de capital sera considerado: (i) definitivo, no caso de Cotistas pessoas
fisicas, e (ii) antecipagdo da tributagdo corporativa aplicavel aos Cotistas pessoas juridicas.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% sobre os ganhos
decorrentes de negociagdes de Cotas em ambiente de bolsa ou mercado de balcao com intermediagao,
ficando responsavel pelo recolhimento a instituigao intermediadora que receber a ordem diretamente
do cliente.

Conforme o disposto na Lei n® 11.033/04, conforme alterada pela Lei n® 14.130/21, o Cotista residente
no Brasil pessoa fisica ficara isento do IRRF sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo na hipotese
de serem cumpridos cumulativamente os seguintes requisitos:

(a) o Fundo tenha suas Cotas admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado;

(b) o Fundo possua Cotistas em nimero igual ou superior a 50 (cinquenta); e

(c) o Cotista pessoa fisica ndo possua participacdo em Cotas do Fundo em percentual igual ou
superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo, ou seja, titular de
Cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo.

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo
ou repactuacao das Cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em funcao
do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0%
(zero por cento) do rendimento para as operacdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

15.1.3. Tributacdo no nivel dos Cotistas ndo residentes no Brasil

Os Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de
setembro de 2014, e que ndo residam em pais ou jurisdicao com tributacdo favorecida nos termos do
artigo 24 da Lei n° 9.430/96 (“Cotistas 4373"), estarao sujeitos a regime de tributacdo diferenciado.
Regra geral, os ganhos de capital e rendimentos auferidos por tais Cotistas estardo sujeitos a incidéncia
do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de
31 de agosto de 2015.

Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas 4373 na alienacdo de cotas do Fundo realizadas em bolsa
de valores, de acordo com uma razoavel interpretacdo das regras vigentes, serdo isentos do IRRF.

A liquidagdo das operacOes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos
no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF/Cambio. A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos
ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato
do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacoes
ocorridas ap0s este eventual aumento.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTES.

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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STONEX MB CREDITO AGRO FIAGRO — IMOBILIARIO
CNPJ/MF N° 49.935.515/0001-72
("Fundo”)

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS

01. DATA, HORA E LOCAL: Realizada aos dias 24 (novembro) do més de novembro de 2023,
as 11hs, de forma ndo presencial, pela SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., em sua sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 5° andar, CEP 01452-002, inscrita no Cadastro de Pessoas
Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°® 62.285.390/0001-40, na qualidade
administradora do Fundo (“"Administradora”).

02. CONVOCACAO: Dispensada, tendo em vista a presenca de cotistas detentores de 100%
das cotas emitidas pelo Fundos.

03. COMPARECIMENTO: Cotista representando a totalidade das cotas emitidas pelo Fundo
("Cotistas”). Presentes ainda os representantes legais da Administradora e da STONEX
INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 20.505.773/0001-37 ("Gestora”).

04. MESA: como presidente, o Sr. Alexandre Calvo e, como secretario, o Sr. Leandro Mendes
Davanso.

05. ORDEM DO DIA/DELIBERACOES: os Cotistas, sem quaisquer ressalvas APROVAM:

a) a alteracdo da redacao da Clausula 1.1. do regulamento do Fundo (“"Regulamento”)
com intuito de: (i) incluir a nova definicao de “Ativos”, a definicao de “Termo de
Aceitacao da Oferta” e a definicao de “Oferta”; (ii) suprimir a definicdao de “Investidores
Profissionais”, “Oferta Publica” e “Oferta com Registro Automatico”; (iii) alterar a antiga
definicao (a) de “Ativos” para “Ativos Alvo”, (b) de “Ativos Financeiros” para “Ativos de
Liquidez”; e (vi) refletir as respectivas alteragdes no inteiro teor do Regulamento;

b) a alteracao do publico-alvo para investidores em geral e a consequente alteragdo da
redacao da Clausula 3.1. do Regulamento;

c) tendo em vista a aprovacao do item b acima, a alteragdo da Clausula 6.1.1 do
Regulamento com intuito de alterar os limites de concentracdo do Fundo, conforme
disposicao da Instrugao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada
("Instrucao CVM n° 555/14");

d) a exclusao da Clausula 11.2. do Regulamento;

e) a alteracdo da redagao da Clausula 15.5. do Regulamento para prever o procedimento
das novas emissoes de cotas do Fundo;

f) a exclusao da Clausula 15.12. do Regulamento;

Av. Brig. Faria Lima, 1355 = 5° andar = Sdo Paulo/SP = 01452-002 | Tel.: (65 11) 2827-3500| Ouvidoria: 0800-773-2009 | www.singulare.com.br
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g)

h)

i)

),

k)

)

m)

n)

P)

a exclusao da Clausula 15.15.1 do Regulamento;
a exclusao da Clausula 15.15.3. do Regulamento;

a alteracdo da redagdo da Clausula 15.15.4. do Regulamento com intuito de prever os
procedimentos de integralizacdo em ativos;

a exclusao da Clausula 15.16. do Regulamento;

a inclusao da Clausula 15.15. do Regulamento com intuito de permitir que as cotas
sejam registradas para colocacao no mercado primario no DDA e negociadas no
mercado de bolsa;

a alteracao da redacdo das Clausulas 18.4. e 18.5, bem como a inclusdo da Clausula
18.5.1. no Regulamento, as quais disciplinardo os atos a serem praticados pelo cotista
ao adquirir cotas do Fundo;

a inclusdo das Clausulas 18.6 a 18.32 no Regulamento prevendo os fatores de risco aos
quais o Fundo esta exposto;

a alteracao no modelo de Suplemento de Cotas do Fundo previsto no Anexo I do
Regulamento a fim de refletir as alteracdes mencionadas acima, conforme aplicavel;

independente da previsao de Capital Autorizado, a emissao de 920.000 (novecentas e
vinte mil) cotas da 22 (segunda) emissao do Fundo, nominativas e escriturais, em classe
e série Unicas, com valor nominal unitario de R$ 100,00 (cem reais), observado o
previsto no item p abaixo e o suplemento contido no Anexo II a este Ata;

independente da previsao de Capital Autorizado, a oferta publica (a) de distribuicdo
primaria de 920.000 (novecentas e vinte mil) cotas da 22 (segunda) emissao do Fundo,
nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, com valor nominal unitario de R$
100,00 (cem reais), equivalente a R$92.000.000,00 (noventa e dois milhdes de reais)
("Montante Inicial da Oferta Primaria”, "Novas Cotas” e “Oferta Primaria”,
respectivamente); e de (b) distribuicao secundaria de 280.000 (duzentas e oitenta mil)
cotas da 12 (primeira) emissao do Fundo de titularidade dos Cotistas, nominativas e
escriturais, emitidas em classe e série Unicas, com valor nominal unitario de R$ 100,00
(cem reais), sendo 140.000 (cento e quarenta mil) Cotas de titularidade da Stonex
Consultoria em Futuros e Commodities Ltda., e 140.000 (cento e quarenta mil) de
titularidade do Banco Mercantil de Investimentos S.A ("Cotas Ofertadas” e "Oferta
Secundaria”, respectivamente; sendo Cotas Ofertadas em conjunto com Novas Cotas,
as “"Cotas em Oferta”), a qual terd as seguintes caracteristicas:

i O Montante Inicial da Oferta Primaria podera ser (i) aumentado em virtude da
emissdo das Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou (ii) diminuido
em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o montante minimo da
Oferta, qual seja: a subscricao/aquisicao e a integralizagao/liquidacao de 80.000
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q)

s)

iv

(oitenta mil) Cotas em Oferta equivalente a R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de
reais), representado pela soma (i) da totalidade das Cotas Ofertadas no ambito da
Oferta Secundaria, equivalentes a R$28.000.000,00 (vinte e oito milhdes de reais);
e (ii) de 520.000 (quinhentas e vinte mil) Nova Cotas no ambito da Oferta Primaria,
equivalentes a R$52.000.000,00 (cinquenta e dois milhdes de reais);

o Montante Inicial da Oferta Primaria podera ser acrescido em até 25% (vinte e
cinco por cento), ou seja, em até R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
correspondente a até 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas, nas mesmas condigdes
e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por
meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider
(conforme abaixo definido) ("Cotas do Lote Adicional”);

Publico Alvo da Oferta: a Oferta sera destinada a investidores em geral, acessados
exclusivamente no Brasil, que busquem retorno de longo prazo, que se enquadrem
no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento, a saber, investidores
em geral, pessoas fisicas ou juridicas, incluindo investidores nao residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis, que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento
possibilite o investimento em fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, em atendimento ao disposto nas instrucoes da CVM que regulam o
mercado de ofertas de valores mobilidrios, dentre elas a Resolugdo CVM 160 e/ou
quaisquer outras que venham a substitui-la;

a atuacao do BANCO MERCANTIL DE INVESTIMENTOS S.A., instituicao
financeira com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua
Rio de Janeiro, 654, 9° andar, Centro, CEP 30.160-912, inscrita no CNPJ sob o n°
34.169.557/0001-72 como coordenador lider da Oferta e da GUIDE
INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicao financeira com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.064, 12° andar, CEP 01.451-000, inscrito no CNPJ/MF sob o n©
65.913.436/0001-17 como coordenador da Oferta; e

v Rito da Oferta: rito ordinario, previsto na Resolugdao CVM 160;

a dispensa do direito de preferéncia para aquisicao das Cotas em Oferta por parte dos
atuais Cotistas do Fundo;

a negociagao das Cotas do Fundo em mercado de Bolsa, operacionalizado pela B3 S.A.

- Brasil, Bolsa, Balcao ("B3");

em decorréncia da deliberacdo acima, aprovar a alteracao do mercado em que as Cotas
do Fundo sao atualmente negociadas, do mercado balcdo para o segmento de bolsa

("Tombamento”), autorizando, para tanto, que a Administradora (i) promova todos

as adaptacgbes necessarias ao Regulamento do Fundo, bem como (ii) realize todas as

medidas necessarias para a aprovacao da listagem do Fundo e admissao da negociagao

das Cotas no ambiente de bolsa operacionalizado pela B3;
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t) para fins do processo de Tombamento, que: (i) seja realizado de maneira compulsoria,
ou seja, sera aplicado ao saldo total das Cotas do Fundo; (ii) as contas dos titulares da
de Cotas do Fundo deverao estar atualizadas em ambos os segmentos, de modo que
caso haja algum descasamento de dados, as referidas Cotas serdao encaminhadas para
o ambiente escritural; e (iii) o cronograma para realizacgao do Tombamento, incluindo
0 prazo de suspensdo de negociacao do Fundo, bem como outros procedimentos
operacionais necessarios, sejam descritos em Fato Relevante a ser divulgado
oportunamente pela Administradora;

u) em decorréncia da deliberagdo acima, aprovam a realizagdo de leildo de fracdes de
Cotas do Fundo junto a B3, com eventual pagamento dos Cotistas detentores de fracdes
em moeda corrente nacional, de forma que a quantidade de fragOes de cotas seja
agrupada em numero inteiro, com a exclusao do saldo;

V) que a Administradora e a Gestora pratiquem todos os atos e comunicagdes necessarios
para a efetivacdo e implementacao dos itens acima, incluindo, mas nao se limitando as
medidas necessarias para a aprovacao da listagem do Fundo e admissao da negociacao
de suas Cotas, no ambiente de bolsa, operacionalizado pela B3, bem como, todo e
qualquer documento exigido pela regulamentacdo aplicavel; e

w) a consolidacao do Regulamento na forma do Anexo II a esta Ata.

Em oportuno: (i) tendo em vista as exclusdes acima deliberadas o inteiro teor do Regulamento foi
readequado numericamente; (i) todas as referéncias cruzadas foram readequadas
numericamente.

O REGULAMENTO ALTERADO PASSARA A VIGER EM 24 DE NOVEMBRO 2023

Os Cotistas, neste ato: (i) declaram-se cientes da deliberacao acima aprovada; (ii) tiveram acesso
ao Regulamento marcado; (iii) nao possuem quaisquer duvidas sobre tal deliberacdo; e (iv)
dispensam a Administradora do envio do resumo da deliberacdo da presente ata.

Os signatarios declaram a veracidade de seus enderecos eletronicos, bem como autorizam o uso
para todos os atos diretamente relacionados a este instrumento, conforme a regulamentacao
aplicavel.

Os signatarios conferem expressa anuéncia para que a Ata seja formalizada por meio de
assinaturas eletrbnicas, nos termos do artigo 10, da Medida Proviséria n°® 2200-2, de 24 de agosto
de 2001, devendo, em casos de contingéncia, ser firmado de forma impressa.

Ao assinarem por meio de assinaturas eletronicas, os presentes declaram a integridade,
autenticidade e regularidade da Ata.

06. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a se tratar, foi esta Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas encerrada com a lavratura da presente ata.
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Alexandre Calvo Leandro Mendes Davanso
Presidente Secretario

SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora

STONEX INVESTIMENTOS LTDA.
Gestora
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ANEXO I-
SUPLEMENTO DAS COTAS DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DO STONEX MB-STONEX
CREDITO AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definicdes
estabelecidos no Regulamento.

Quantidade de Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, até 920.000 (novecentas e vinte
mil) Cotas, podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da
Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido).

Valor da Cota: O preco de emissdo das Cotas sera de R$ 100,00 (cem reais)
(“Preco de Emissan”), sendo que as Cotas serdo integralizadas
pelo Preco de Emissao, na data da primeira integralizacao, e
pelo valor patrimonial das Cotas no Dia Util imediatamente
anterior, em relagao as integralizagcdes subsequentes.

Volume Total da Oferta: (O valor total da emissdo sera de, inicialmente, até R$
92.000.000,00 (noventa e dois milhdes de reais), considerando
o Valor da Cota, podendo ser diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) (“Volume Total
da Oferta”), na data da primeira integralizacao.

Lote Adicional: A quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da 22
(segunda) emissao de Cotas do Fundo podera ser acrescida de
um lote adicional de até 300.000 (trezentos mil) de Cotas,
perfazendo o montante de até R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes
de reais), na data da primeira integralizagao.

Distribuicao Parcial e Sera admitida a colocagdo parcial das Cotas da 22 (segunda)
Montante Minimo da emissao do Fundo (“Distribuicao Parcial”), desde subscritas e
Oferta: integralizadas, no minimo, 520.000 (quinhentas e vinte mil)

Cotas, totalizando o montante de R$52.000.000,00 (cinquenta e
dois milhdes de reais) (“"Montante Minimo da Oferta”), na data
da primeira integralizagao.

Investimento Minimo N3o havera aplicacdo minima por investidor.

Numero de Séries: Unica.
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Forma de Distribuicao: Oferta publica de distribuicdo publica das Cotas, realizada com
rito de registro ordindrio, nos termos do Artigo 28, da Resolugao
CVM 160/22, sob regime de melhores esforcos, a ser
coordenada por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios ("Oferta”)

Tipo de Distribuicao: Primaria.

Periodo de Colocacao: As Cotas serao distribuidas durante o periodo que se inicia na
data de disponibilizagdo do comunicado de inicio da Oferta, nos
termos do artigo 13 da Resolugao CVM 160/22 e encerra-se com
a disponibilizacao do comunicado de encerramento da Oferta,
observado que a subscricdo ou aquisigao dos valores mobiliarios
objeto da Oferta deve ser realizada no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, contado da data de inicio da oferta.

Publico Alvo: A Oferta sera destinada a investidores em geral, pessoas fisicas
ou juridicas, incluindo investidores nao residentes que invistam
no Brasil segundo as normas aplicaveis, que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua
politica de investimento possibilite o investimento em fundos de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, em
atendimento ao disposto nas instrucdes da CVM que regulam o
mercado de ofertas de valores mobilidrios, dentre elas a
Resolugao CVM 160 e/ou quaisquer outras que venham a
substitui-la.

Forma de Integralizacdo: As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a
vista, nos termos do Termo de Aceitagao da Oferta.
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ANEXO II

REGULAMENTO
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2023.11.24. StoneX MB FIAGRO - AGC - alteracao do Regulamento - versao

final sem lista.pdf

Documento nimero #868584a4-4b87-447f-a933-6f639760b753
Hash do documento original (SHA256): ad45b0996¢c337574477b874a48aeefb602fbb36743b277be2edf1bdb58bf86a7

Assinaturas

@ Alexandre Calvo
CPF: 067.079.949-13

Assinou em 24 nov 2023 as 18:26:41

@ Leandro Mendes Davanso
CPF: 309.463.258-04

Assinou em 24 nov 2023 as 18:30:52

Log

24 nov 2023, 18:18:27 Operador com email brunna.lima@singulare.com.br na Conta 4ee48ccb-6¢1f-44c4-b53d-
cd3e3384197e criou este documento nimero 868584a4-4b87-447f-a933-6f639760b753. Data
limite para assinatura do documento: 24 de dezembro de 2023 (18:18). Finalizacdo automatica
apds a Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

24 nov 2023, 18:18:28 Operador com email brunna.lima@singulare.com.br na Conta 4ee48ccb-6¢1f-44c4-b53d-
cd3e3384197e adicionou a Lista de Assinatura:
ac.clicksign@singulare.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de autenticagcao: Token via
E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para validagao
do signatario: nome completo Alexandre Calvo e CPF 067.079.949-13.

24 nov 2023, 18:18:28 Operador com email brunna.lima@singulare.com.br na Conta 4ee48ccb-6¢1f-44c4-b53d-
cd3e3384197e adicionou a Lista de Assinatura:
Imd.sign@singulare.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de autentica¢do: Token via E-
mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para validagdo do
signatario: nome completo Leandro Mendes Davanso e CPF 309.463.258-04.

24 nov 2023, 18:26:41 Alexandre Calvo assinou. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
ac.clicksign@singulare.com.br. CPF informado: 067.079.949-13. IP: 201.49.214.131. Localiza¢do
compartilhada pelo dispositivo eletrdnico: latitude -23.5241828 e longitude -46.6915416. URL
para abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura
versao 1.672.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

24 nov 2023, 18:30:52 Leandro Mendes Davanso assinou. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
Imd.sign@singulare.com.br. CPF informado: 309.463.258-04. IP: 201.49.214.131. Componente de
assinatura versao 1.672.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.
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24 nov 2023, 18:30:52 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
868584a4-4b87-447f-a933-6f639760b753.

ICP DPocumento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://validador.clicksign.com e utilize a senha gerada pelos signatarios ou

Em envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n°® 868584a4-4b87-447f-a933-6f639760b753, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO

STONEX MB CREDITO AGRO FIAGRO — IMOBILIARIO

CNPJ/MF N° 49.935.515/0001-72

Pelo presente instrumento particular, a SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 62.285.390/0001-40, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.355, 5° andar, instituicao
financeira autorizada pela Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM") para exercer a atividade de
administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratdrio n® 1.498,
de 28 de agosto de 1990 (“Administradora™), por meio dos seus representantes abaixo assinados,
na qualidade de instituicdo administradora do STONEX MB CREDITO AGRO FIAGRO -
IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, categoria

imobiliario,

inscrito no CNPJ sob 0 n© 49.935.515/0001- 72 (“Fundo™).

CONSIDERANDO QUE:

I

II.

III1.

Iv.

RESOLVE:

1. Alterar o

em 28 de novembro de 2023, foi apresentado pedido de registro de oferta publica
primaria e secundaria das cotas do Fundo a CVM (“Pedido de Registro”);

em 02 de janeiro de 2024, por meio do Oficio n.° 1/2024/CVM/SRE/GER-1, a CVM
enviou as primeiras exigéncias ao Pedido de Registro ("Primeiras Exigéncias”) para o
BANCO MERCANTIL DE INVESTIMENTOS S.A., instituicao financeira com sede na
Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua Rio de Janeiro, n® 654, 9°
andar, Centro, CEP 30.160-912, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 34.169.557/0001-72,
instituicdo contratada pela Administradora para coordenar a oferta publica de
distribuicao da 22 (segunda) emissao de cotas do Fundo ("Coordenador Lider”, “Oferta
Primaria” e “Novas Cotas");

que o regulamento do Fundo pode ser alterado, independentemente da assembleia
geral, para atender a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM,
de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam
admitidas a negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo
aplicavel e de convénio com a CVM, nos termos do art. 47, I, da Instrugdo CVM n° 555,
de 17 de dezembro de 2014, atualmente revogada, e

no ambito das Primeiras Exigéncias, a CVM solicitou a correcdo do montante que podera
ser ofertado por meio do lote adicional da Oferta Primaria, indicado no respectivo
suplemento das Novas Cotas ("Suplemento”).

Suplemento de forma a cumprir a exigéncia indicada no item “IV” dos “considerandos”

acima, de forma que este passara a vigorar na forma do Anexo I ao presente.
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Nada mais havendo a se tratar, presente instrumento foi assinado juntamente com o Suplemento,
na forma do Anexo I.

Sao Paulo, 16 de janeiro de 2024.

SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora
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ANEXO I-
SUPLEMENTO DAS COTAS DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DO STONEX MB-STONEX
CREDITO AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definicdes
estabelecidos no Regulamento.

Quantidade de Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, até 920.000 (novecentas e vinte
mil) Cotas, podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido).

Valor da Cota: 0 preco de emissdo das Cotas sera de R$ 100,00 (cem reais)
("Preco de Emissao”), sendo que as Cotas serao integralizadas
pelo Preco de Emissao, na data da primeira integralizagao, e pelo
valor patrimonial das Cotas no Dia Util imediatamente anterior,
em relacdo as integralizagdes subsequentes.

Volume Total da Oferta: (O valor total da emissdo sera de, inicialmente, até R$
92.000.000,00 (noventa e dois milhdes de reais), considerando
o Valor da Cota, podendo ser diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) (“Volume Total
da Oferta”), na data da primeira integralizacao.

Lote Adicional: A quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da 22
(segunda) emissao de Cotas do Fundo podera ser acrescida de
um lote adicional de até 230.000 (duzentas e trinta mil) de
Cotas, perfazendo o montante de até R$ 23.000.000,00 (vinte e
trés milhdes de reais), na data da primeira integralizagao.

Distribuicdo Parcial e Sera admitida a colocagao parcial das Cotas da 22 (segunda)
Montante Minimo da emissao do Fundo (“Distribuicdo Parcial”), desde subscritas e
Oferta: integralizadas, no minimo, 520.000 (quinhentas e vinte mil)

Cotas, totalizando o montante de R$52.000.000,00 (cinquenta e
dois milhdes de reais) (“"Montante Minimo da Oferta”), na data
da primeira integralizagao.

Investimento Minimo Nao havera aplicagdo minima por investidor.

NUmero de Séries: Unica.
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Forma de Distribuigao: Oferta publica de distribuicdo publica das Cotas, realizada com
rito de registro ordinario, nos termos do Artigo 28, da Resolugado
CVM 160/22, sob regime de melhores esforcos, a ser
coordenada por instituicao integrante do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios (“Oferta”)

Tipo de Distribuicao: Primaria.

Periodo de Colocacao: As Cotas serdo distribuidas durante o periodo que se inicia na
data de disponibilizagao do comunicado de inicio da Oferta, nos
termos do artigo 13 da Resolugcdao CVM 160/22 e encerra-se com
a disponibilizacdo do comunicado de encerramento da Oferta,
observado que a subscrigao ou aquisigao dos valores mobilidrios
objeto da Oferta deve ser realizada no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, contado da data de inicio da oferta.

Publico Alvo: A Oferta sera destinada a investidores em geral, pessoas fisicas
ou juridicas, incluindo investidores nao residentes que invistam
no Brasil segundo as normas aplicaveis, que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua
politica de investimento possibilite o investimento em fundos de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, em
atendimento ao disposto nas instrugdes da CVM que regulam o
mercado de ofertas de valores mobilidrios, dentre elas a
Resolucdo CVM 160 e/ou quaisquer outras que venham a
substitui-la.

Forma de Integralizagdo: |As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a
vista, nos termos do Termo de Aceitagao da Oferta.
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2024.01.16 - StoneX MB Fiagro_IPA Suplemento 2a Emissao_(FLH

16.01.2024)_assinatura.pdf

Documento ndimero #27d87270-0831-42d9-99df-a8f37d11eab9
Hash do documento original (SHA256): e8dd17afe175b075d222e51ab6bf7a89703807977511a8258d10f4d2df22a611
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Assinaturas

@ Daniel Doll Lemos
CPF: 275.605.768-18

Assinou como parte em 16 jan 2024 as 19:23:43
Emitido por AC VALID RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 08 out 2024

@ Alexandre Calvo
CPF: 067.079.949-13

Assinou como parte em 16 jan 2024 as 19:23:28
Emitido por AC VALID RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 06 nov 2024

Log

16 jan 2024, 19:20:59 Operador com email marcela.santos@singulare.com.br na Conta 4ee48ccb-6¢1f-44c4-b53d-
cd3e3384197e criou este documento nimero 27d87270-0831-42d9-99df-a8f37d11eab9. Data
limite para assinatura do documento: 15 de fevereiro de 2024 (19:18). Finalizagcdo automatica
apos a ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

16 jan 2024, 19:21:00 Operador com email marcela.santos@singulare.com.br na Conta 4ee48ccb-6¢1f-44c4-b53d-
cd3e3384197e adicionou a Lista de Assinatura:
ddl.clicksign@singulare.com.br para assinar como parte, via E-mail, com os pontos de
autenticacgao: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para valida¢do do signatario: nome completo Daniel Doll Lemos e CPF 275.605.768-
18.

16 jan 2024, 19:21:00 Operador com email marcela.santos@singulare.com.br na Conta 4ee48ccb-6c¢1f-44c4-b53d-
cd3e3384197e adicionou a Lista de Assinatura:
ac.clicksign@singulare.com.br para assinar como parte, via E-mail, com os pontos de
autenticacdo: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para valida¢do do signatario: nome completo Alexandre Calvo e CPF 067.079.949-13.

16 jan 2024, 19:23:28 Alexandre Calvo assinou como parte. Pontos de autenticacao: certificado digital, tipo A1 e-cpf.
CPF informado: 067.079.949-13. IP: 200.182.53.66. Localizagao compartilhada pelo dispositivo
eletrénico: latitude -23.5802244 e longitude -46.6995227. URL para abrir a localizacdo no mapa:
https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versdo 1.720.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.
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16 jan 2024, 19:23:44 Daniel Doll Lemos assinou como parte. Pontos de autenticacao: certificado digital, tipo A1 e-cpf.
CPF informado: 275.605.768-18. IP: 200.182.53.66. Localizagdo compartilhada pelo dispositivo
eletrénico: latitude -23.5802244 e longitude -46.6995227. URL para abrir a localizagdo no mapa:
https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao 1.720.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

16 jan 2024, 19:23:44 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
27d87270-0831-42d9-99df-a8f37d11eab9.

lcp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferiravalidade, acesse https://validador.clicksign.com e utilize a senha gerada pelos signatarios ou

})n envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n°® 27d87270-0831-42d9-99df-a8f37d11eab9, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
STONEX MB CREDITO AGRO FIAGRO - IMOBILIARIO

CNPJ n° 49.935.515/0001-72

Pelo presente instrumento particular, a SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 62.285.390/0001-40, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355,
5° andar, instituicdo financeira autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
para exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por
meio do Ato Declaratério n® 1.498, de 28 de agosto de 1990 (“Administradora”), por meio
dos seus representantes abaixo assinados, na qualidade de instituicdo administradora do
STONEX MB CREDITO AGRO FIAGRO - IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais, categoria imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°® 49.935.515/0001-
72 (“Fundo”):

CONSIDERANDO QUE:

l. Foi apresentado pedido de listagem e admissdo a negociagéo das cotas do
Fundo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (“B3”);

. Em 22 de dezembro de 2023, a B3 por meio do Oficio B3/SCF — 1479/2023,
enviou para esta Administradora as Primeiras Exigéncias ao Pedido de Listagem e
Admissao a Negociacao de Valores Mobiliarios (“Primeiras Exigéncias”); e

M. Que o regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia
geral, para atender a exigéncias expressas de entidade administradora de mercados
organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociagéo, a B3, conforme
disposto no Artigo 52, inciso | da Resolugdo CVM n°® 175/22.

RESOLVE:

1. Para atendimento das disposicdes das Primeiras Exigéncias da B3, fica:

a) ALTERADA a redacéo dos itens 15.7. e 15.7.1. do regulamento, com o objetivo
de evidenciar que a cessao do direito de preferéncia entre os proprios cotistas, ou
entre estes e terceiros, deve respeitar a regulamentagéo aplicavel e os prazos e
procedimentos operacionais da B3;

b) ALTERADA a redagado do item 15.15., com o objetivo de substituir a palavra
“registradas” por “admitidas”, com o objetivo de explicitar que as cotas serao
admitidas para colocagao no mercado primario e negociadas no mercado de bolsa,
ambos administrados pela B3;

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.355 = 5° Andar = Sdo Paulo/SP = 01452-002 | Tel.: (55 11) 2827-3500| Ouvidoria:
0800-729-7272 | www.singulare.com.br

103



singulare

c) ALTERADA a redacdo do item 27.4.2. do Regulamento, com a inser¢cdo de
complemento na redagao, informando que, em caso de liquidagdo do Fundo por
meio de entrega dos ativos aos cotistas, o procedimento devera ser realizado fora
do ambiente da B3.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado juntamente com o
Regulamento na forma do Anexo I.

Dessa forma, o Regulamento modificado passa a vigorar nos exatos termos do Anexo | ao
presente instrumento.

Sao Paulo, 08 de janeiro de 2024.

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora
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ANEXO | - REGULAMENTO CONSOLIDADO
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CAPITULO I - DAS DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em
letra mailscula terdo os significados atribuidos a eles na tabela abaixo. Além disso, (a) os
cabecalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e nao
limitardo ou afetardo o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam;
(b) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serao
interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (c) sempre
que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste Capitulo I aplicar-se-do tanto no singular
quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa; (d) referéncias a
qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracdes, substituicdes,
consolidagdes e respectivas complementacoes, salvo se expressamente disposto de forma
diferente; (e) referéncias a disposicOes legais serdao interpretadas como referéncias as
disposicoes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se
de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos
aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes
incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (h) todos os prazos
previstos neste Regulamento serao contados excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do
vencimento.

"“Administrador” significa a SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo autorizada
pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de
carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato
Declaratério n° 1.498, de 28 de agosto de 1990, com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 1355, 5° andar, inscrita no CNPJ
sob 0 n® 62.285.390/0001-40, ou quem vier a substitui-la.

“ANBIMA" significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

“Assembleia Geral” ou fsignifica a assembleia geral de cotistas do fundo.
"“Assembleia Geral de
Cotistas”

“Ativos” significa os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando
referidos em conjunto.
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“Ativos Alvo” tem o significado a ele atribuido no item 6.1 deste
Regulamento.

“Ativos de Liquidez” tem o significado a ele atribuido no item 6.3 deste
Regulamento.

“Auditor Independente” significa a a empresa de auditoria independente que venha

a ser contratada pelo Administrador, conforme definido de
comum acordo com o Gestor e o Consultor Especializado,
para a prestagao de tais servigos.

“B3"” significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.
“BACEN" significa o Banco Central do Brasil.
"“Boletim de Subscricao” significa o Boletim de subscrigao referente a distribuicao das

Cotas objeto de Ofertas, elaborado nos termos da
regulamentacao aplicavel.

“Capital Autorizado” tem o significado a ele atribuido no item 15.6 deste
Regulamento.

“CNPJ" significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia.

"“Cédigo ANBIMA” significa o Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores
Praticas para Administracao de Recursos de Terceiros
publicado pela ANBIMA.

“Codigo Civil Brasileiro” significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

14

significa o comité a ser formado e com as competéncias que
lhe sdo atribuidas nos termos do Capitulo XXIV deste
Regulamento.

“Comité de Investimentos

“Conflito de Interesses” significa qualquer situacao assim definida nos termos do
artigo 34 da Instrugdo CVM n© 472/08.
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n

“Consultor Especializado

significa a BANCO MERCANTIL DE INVESTIMENTOS
S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua Rio de Janeiro,
654, 9° andar, Centro, CEP 30.160-912, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 34.169.557/0001-72.

“Contrato de Gestao”

significa O Contrato de Gestdo de Carteira de Fundos de
Investimento Imobilidrio, por meio do qual o Fundo
contrata o Gestor para prestar os servicos de gestao da
carteira do Fundo e outros servicos relacionados a tomada
de decisao de investimentos do Fundo.

“Cotas”

significa quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos
e condigdes estao descritos neste Regulamento.

“Cotistas”

significa os titulares das Cotas, quando referidos em
conjunto.

“Custodiante”

significa a SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada,
devidamente habilitada para prestar os servicos de custddia
dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, por meio do
Ato Declaratorio CVM n° 13.749, de 30 de junho de 2014.

[\ CVM 14

significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Dia Util”

para os fins deste Regulamento, entende-se por dia Util
qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Escriturador” significa o Administador ou qualquer ou instituicao
devidamente habilitada que venha a substitui-lo em relacao
a prestacao dos servicos de escrituracao das Cotas do
Fundo.

"“FIAGRO” significa Fundo de investimento nas cadeias produtivas

agroindustriais, categoria imobilidrio, conforme artigo 2°,
inciso II, da Resolugdo CVM n° 39/21, até que futura

regulamentacao da CVM sobre os Fiagro seja editada.
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“Formador de Mercado”

significa a pessoa juridica devidamente cadastrada junto as
entidades administradoras dos mercados organizados, para
a prestacdo de servicos de formagdo de mercado, que
podera ser contratada pelo Administrador, nos termos do
item 2.6. deste Regulamento.

“Fundo”

significa o StoneX MB Crédito Agro FIAGRO-Imobiliario.

“Gestor”

significa a STONEX INVESTIMENTOS LTDA., com sede
na Rua Joaquim Floriano, n° 413, 14° andar, Itaim Bibi, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ
sob o n° 20.505.773/0001-37, credenciada como
administradora de carteira de valores mobilidrios pela CVM
conforme Ato Declaratdrio n® 14.074, de 27 de janeiro de
2015, ou quem vier a substitui-la.

“Instituicoes Financeiras

Autorizadas”

significa as instituicbes financeiras autorizadas a funcionar
pelo BACEN.

"“Instrucao CVM n° 472/08"

significa a Instrucdo da CVM n© 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.

"“Instrucdo CVM n° 516/11"

significa a instrugao da CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2011, conforme alterada.

"“Instrucdo CVM n° 555/14"

significa a instrugao da CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada.

"“IPCA/IBGE"”

tem o significado a ele atribuido no item 7.1 deste
Regulamento.

“Lei n° 8.668/93"

significa a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

“Oferta”

significa toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas que
venha a ser realizada com rito de registro ordinario e/ou de

registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160/22.
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“Patrimonio Liquido”

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
correspondente aos Ativos e disponibilidades a receber,
menos as exigibilidades do Fundo.

“Patrimonio Minimo Inicial”

significa o valor minimo da primeira emissdo de Cotas do
Fundo, qual seja R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

“Pessoas Ligadas”

(i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor ou do Consultor Especializado
caso venha a ser contratado, de seus administradores e
acionistas;

(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou
em parte, sejam os mesmos do Administrador, do Gestor,
ou do Consultor Especializado, com excecdao dos cargos
exercidos em drgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou do
Consultor Especializado, desde que seus titulares nao
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
(i) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

“Politica de Investimento”

significa a Politica de investimento descrita no Capitulo VI
deste Regulamento.

“Prospecto” significa o Prospecto (quando aplicavel) referente a
distribuicdo de Cotas objeto de Oferta, elaborado nos
termos da regulamentacdo aplicavel.

"“Regulamento” significa o presente regulamento do Fundo.

"“Resolucao CVM n° 30/21"

significa a Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

"“Resolucao CVM n° 39/21"

significa a Resolugao da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021,

conforme alterada.
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"“Resolucao CVM n° 160/22"

significa a Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme em vigor.

“SELIC”

significa o Sistema Especial de Liquidacao e de Custddia.

"“Taxa de Administracao”

tem o significado a ela atribuido no item 7.1 deste
Regulamento.

“Taxa de Distribuicao
Primaria”

significa a taxa de distribuicao primaria incidente sobre as
Cotas objeto de Ofertas, a qual podera ser cobrada dos
subscritores das Cotas no momento da subscricao primaria
de Cotas e sera equivalente a um percentual fixo, conforme
determinado em cada nova emissao de Cotas.

“Taxa de Performance”

tem o significado a ela atribuido no item 7.6. deste
Regulamento.

“Taxa DI"”

tem o significado a ela atribuido no item 7.6 deste
Regulamento.

“Termo de Aceitacao da
Oferta”

significa o termo de aceitacao da oferta, celebrado pelos
investidores no ambito de uma Oferta Pulblica, que
formaliza a aceitacdo de uma Oferta Publica de Cotas, em
carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias
ali previstas, referente a intencao de reserva ou de
subscricdo das Cotas no ambito de uma Oferta Publica, o
qual é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizagao/liquidacao firmado pelos investidores e
contém as informacdes previstas no artigo 2° da Resolugdo
CVM 27.

“Termo de Adesao”

significa o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo a este
Regulamento a ser assinado por cada Cotista quando da
subscricdo das Cotas.

“Valor de Mercado”

significa a multiplicacao (a) da totalidade de Cotas emitidas
pelo Fundo por (b) seu valor de mercado, considerando o
preco de fechamento do Dia Util anterior, informado pela
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B3.

CAPITULO II - DOS PRESTADORES DE SERVICOS
2.1. ADMINISTRADOR

A administragdo do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem amplos
poderes para administrar o patrimonio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancarias,
adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens
integrantes do patrimonio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracao do Fundo, observadas as limitacGes impostas por este Regulamento, pela
legislagdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis.

2.2. GESTAO

A gestdo do Fundo sera realizada pelo Gestor. Observado o disposto no Contrato de Gestdo, o
Gestor é o responsavel pela gestdo da carteira do Fundo, tendo poderes para (i) se e conforme
aprovado pelo Comité de Investimentos, negociar e contratar, em nome do Fundo, os Ativos
gue compdem a sua carteira e os intermediarios para realizar operacdes em nome do Fundo,
bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a
negociacao e contratacao dos Ativos e dos referidos intermediarios, qualquer que seja a sua
natureza, sempre que aprovados pelo Comité de Investimentos nos termos deste Regulamento,
representando o Fundo para todos os fins de direito, para essa finalidade; e (ii) exercer,
consoante definicdo nesse sentido do Comité de Investimentos, o direito de voto decorrente
dos Ativos detidos pelo Fundo, realizando todas as demais agGes necessarias para tal exercicio,
observado o disposto no presente Regulamento.

2.3. CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

2.3.1. A custddia dos Ativos integrantes da carteira do Fundo sera exercida diretamente
pelo Custodiante, o qual prestara ainda os servigos de tesouraria, controladoria e processamento
dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, ou por instituicdo,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador para a
prestacao de tais servigos.

2.3.2. E dispensada a contratacao do servico de custddia para sos Ativos que representem
até 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo, desde que tais Ativos estejam
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admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado ou registrados
em sistema de registro ou de liquidacado financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

2.4. ESCRITURACAO DAS COTAS

24.1. A escrituracdo de Cotas sera exercida pelo Administrador.

2.5. AUDITORIA INDEPENDENTE

2.5.1. Os servicos de auditoria do Fundo serao prestados por instituicao, devidamente

habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido de
comum acordo com o Gestor, para a prestacao de tais servicos.

2.6. FORMADOR DE MERCADO

2.6.1. Os servicos de formador de mercado para as Cotas poderao ser contratados para o
Fundo pelo Administrador, mediante solicitacao do Gestor, e independentemente da realizagao
de Assembleia Geral, observado disposto na alinea “x” do item 25.9 deste Regulamento e no
artigo 31-A, §19° da Instrucao CVM n© 472/08.

2.7. DISTRIBUIDOR

2.7.1. A cada nova emissao de Cotas, a distribuicdo das Cotas sera realizada por
instituicdes devidamente habilitadas a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, definidas de
comum acordo entre o Administrador e o Gestor, sendo admitida a subcontratacao de terceiros
habilitados para prestar tais servicos de distribuicao das Cotas.

2.8. CONSULTOR ESPECIALIZADO

2.8.1. Serdo contratados os servicos de consultoria especializada, com o objetivo de dar
suporte e subsidiar o Gestor e o Administrador, em suas atividades de anadlise, selegdo e
avaliacao de investimentos e demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
do Fundo, bem como podera realizar andlises de crédito dos devedores e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das sociedades relacionadas aos Ativos do Fundo para
fins de monitoramento.

2.8.2. A contratacdo do Consultor Especializado sera formalizada mediante celebracao de
contrato de consultoria ("Contrato de Consultoria Especializada”), no qual serdo definidas as
regras de governanga e os procedimentos a serem observados pelo Consultor Especializado
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para fins de originacdo, analise inicial e monitoramento de Ativos investidos pelo Fundo,
incluindo, mas nao se limitando a, as atribuicdes constantes do item 4.3 deste Regulamento.

2.9. OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

2.9.1. Caso aplicavel, o Administrador, em nome do Fundo e conforme orientacdo do
Gestor, podera contratar empresas para prestarem os servicos de administragdo das locagoes
ou arrendamentos de empreendimentos eventualmente integrantes da carteira do Fundo, bem
como de exploracao do direito de superficie, do usufruto, do direito de uso e da comercializacdao
dos respectivos imoveis eventualmente integrantes da carteira do Fundo.

2.9.2. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome
do Fundo e por recomendagao do Comité de Investimentos, se for o caso, podera, preservado
o interesse dos Cotistas e observadas as disposicdes especificas deste Regulamento, contratar,
destituir e substituir os prestadores de servicos do Fundo.

CAPITULO III - PUBLICO-ALVO

3.1. As Cotas poderao ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, pessoas
fisicas ou juridicas, incluindo investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor
e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais, em atendimento ao disposto nas instrucdes da CVM que
regulam o mercado de ofertas de valores mobiliarios, dentre elas a Resolugao CVM n° 160/22
e/ou quaisquer outras que venham a substitui-la.

CAPITULO IV - OBRIGAGOES DO GESTOR E DO CONSULTOR ESPECIALIZADO

4.1, O Gestor, no que lhe for aplicavel, devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de
Gestao:
)] mediante obtencdo de prévia aprovacdo do Comité de Investimentos nesse sentido,

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovagao em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses, Ativos existentes
ou que poderdao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento, inclusive com a elaboracdo de analises econémico-financeiras, se for o caso;

(i) mediante obtencdo de prévia aprovacdo do Comité de Investimentos nesse sentido,
celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da Politica
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de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, diretamente ou por meio de
procuragao outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

(iii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros;

(iv) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagao das Cotas, e a evolugao
do valor do patriménio do Fundo;

(v) sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento;

(vi) monitorar, em conjunto com o Consultor Especializado, investimentos realizados pelo
Fundo;

(vii) conduzir e executar, conforme orientagdo nesse sentido a ser previamente obtida

junto ao Comité de Investimentos, estratégia de desinvestimento em Ativos e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao aplicavel,
e/ou (b) de comum acordo com o Administrador e o Consultor Especializado, pela realizacao da
distribuicao de rendimentos e da amortizacao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(viii) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Alvo, conforme
previstos no Contrato de Gestao;

(ix) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia
Geral proposta de desdobramento das Cotas; e

x) votar, se aplicavel, consoante orientacdo prévia que obtiver do Comité de
Investimentos, nas assembleias gerais dos Ativos Alvo e/ou dos Ativos Financeiros detidos pelo
Fundo, mediante outorga de procuragdo pelo Administrador, caso aplicavel, conforme politica
de voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte endereco eletronico:
https://asset.stonex.com/governanca/

4.1.1. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAIS POLITICAS ORIENTAM AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO.
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4.1.2. O Gestor, se verificar potencial Conflito de Interesses, deixara de exercer direito de
voto nas assembleias relativas aos Aivos integrantes da carteira do Fundo.

4.2, O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este, apds
a pertinente obtencdo de orientacdo por parte do Comité de Investimentos, adquira os Ativos
listados na Politica de Investimento, de acordo com o disposto neste Regulamento e no Contrato
de Gestdo, obrigando-se a outorgar as respectivas procuracdes por meio de mandato especifico,
conforme assim exigido pela legislacdo aplicavel ou pelos érgaos publicos competentes.

4.3. Sem prejuizo das atribuicdes previstas no Contrato de Consultoria Especializada, o
Consultor Especializado prestara os seguintes servicos de assessoria ao Gestor:

) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Gestor e o
Administrador, conforme o caso, em suas atividades de analise, selecao e avaliacao dos Ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(i) monitorar, em conjunto com o Gestor, investimentos realizados pelo Fundo; e

(iii) assessoramento ao Gestor e ao Administrador em quaisquer questdes relativas aos
investimentos realizados pelo Fundo, analise de propostas de investimentos, bem como analise
de crédito dos respectivos devedores, observadas as disposicOes e restricoes contidas neste
Regulamento.

CAPITULO V — CARACTERISTICAS DO FUNDO

5.1. O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de
duragdo e é regido pelo presente Regulamento e pela legislagdo vigente.

CAPITULO VI — OBJETO DO FUNDO, POLITICA DE INVESTIMENTO E PARAMETRO
DE RENTABILIDADE

6.1. O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicagdo de recursos
correspondentes, a, no minimo, 60% (sessenta por cento) do seu Patrimonio Liquido em (i)
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA"); (ii) Letras de Crédito do Agronegdcio
("LCA™); (iii) Cotas de Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
("EIAGRQ"), inclusive, mas sem se limitar, na modalidade “imobiliario”; (iv) Certificados de
Recebiveis Imobilidrios relativos a imdveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais (“CRI"); (v) cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FII"”), que tenham
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como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIAGRO ou que sejam
compativeis com a politica de investimento deste Fundo; (vi) Letras de Crédito Imobiliario
relativas a imdveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais (“LCI"); (vii)
Letras Hipotecdrias relativas a imoveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais; e (viii) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados
nos termos da regulamentacdo aplicavel, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos FIAGRO (sendo os itens acima referidos em conjunto como “Ativos Alvo").

6.1.1. O Fundo devera observar os limites minimos e maximos de concentragao por emissor
e modalidade de ativos financeiros previstos na Instrucao CVM n°© 555/14, ou norma posterior
que venha a substitui-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de
enquadramento e desenquadramento estabelecidas em referido normativo, observado, ainda,
o disposto na Instrucao CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha regular os FIAGRO no
tocante aos limites de aplicacdo para os Ativos Alvo. Uma vez instituido o patrimonio separado
para cada um dos Ativos Alvo adquiridos ou subscritos pelo Fundo, cada patrimonio separado
sera considerado como um emissor para fins de calculo dos referidos limites de concentracao,
sendo que, para os Ativos Alvo previstos no paragrafo sexto do artigo 45 da Instrucao CVM 472
nao se aplicara os limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros.

6.1.2. O Fundo podera adquirir os Ativos vinculados a imdveis que estejam localizados em
todo o territdrio brasileiro.

6.1.3. O Fundo terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apos a data de encerramento
de cada Oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida neste Regulamento.

6.1.4. Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento
dentro do prazo mencionado acima, o Administrador convocara Assembleia Geral de Cotistas,
sendo que, caso a assembleia nao seja instalada, ou uma vez instalada, nao se chegue a uma
conclusao a respeito das medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, o
Gestor devera, a seu exclusivo critério, realizar a amortizacao de principal, na forma do subitem
6.1.5 abaixo, com intuito de reenquadrar a carteira do Fundo, sob pena de liquidacao.

6.1.5. Caso o Gestor ndao encontre Ativos para investimento pelo Fundo que sejam
devidamente aprovados pelo Comité de Investimentos, a seu critério, o saldo de caixa podera
ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicao adicional de rendimentos e/ou amortizagao
de principal, sendo que, nesta hipdtese, o Gestor devera informar ao Administrador a parcela
dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicao adicional de rendimentos
e/ou amortizacao de principal.
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6.2. A cada nova emissao, o Gestor, conforme orientacdo que nesse sentido receber do
Comité de Investimentos, devera propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem
emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia
ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador, do Gestor ou do Consultor
Especializado.

6.3. Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e
dos encargos previstos neste Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patrimonio,
que, temporariamente, nao esteja aplicada em Ativos, nos termos deste Regulamento, aplicada
em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades
e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicoes Financeiras
Autorizadas; (ii) moeda nacional; (iii) operagdes compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i” acima; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial,
Cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; (v) cotas de
fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez didria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; ou
(vi) outros ativos de liquidez compativeis com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo,
sem necessidade especifica de diversificagdo de investimentos (sendo os itens acima referidos
em conjunto como “Ativos de Liquidez").

6.3.1. O Fundo podera adquirir Ativos e Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes
sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou ao Administrador, desde que aprovado em Assembleia
Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrugao CVM n°© 472/08.

6.3.2. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que,
temporariamente, nao estiver aplicada em Ativos Alvo podera ser aplicada em Ativos de
Liquidez. Adicionalmente, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos
previstos neste Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patrimonio, que,
temporariamente, nao esteja aplicada em Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento, aplicada
em Ativos Financeiros de Liquidez, sem qualquer limitacdao em relacdo a diversificacao.

6.4. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderao ser alterados sem
prévia deliberacao da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste
Regulamento.

6.5. O Fundo ndo podera realizar operagoes de day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou

posicao anterior do mesmo Ativo.
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6.6. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdao ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de Ativos de Liquidez
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento & estabelecidas, observadas adicionalmente as
disposicdes constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposicdes aplicaveis nos
termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

6.6.1. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em
atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo nao podera
deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimonio liquido em titulos ou valores mobiliarios
de emissao de empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais
disposigoes regulamentares e da aprovacao em assembleia geral quando caracterizada situacao
de conflito de interesses, nos termos da regulamentacao especifica.

6.7. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o
Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam
ser investidos em cotas de fundos de investimento administrados pelo Administrador, pelo
Gestor ou empresa a ele ligada na forma permitida na regulamentacdo especifica, observado
que, caso esteja configurada uma situagao de Conflito de Interesses, tal investimento dependera
de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08.

6.8. Os Ativos Alvo efou Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo devem ser
registrados, custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo,
conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidacao e Custodia
— SELIC, no sistema de liquidacdao financeira administrado pela B3 ou em instituicdes ou
entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as
aplicacdes do Fundo em cotas de fundos de investimento aberto, desde que registrados na CVM.

6.9. Adicionalmente, tendo em vista que o Gestor exerce uma gestdo ativa sobre os
Ativos Alvo e sobre os Ativos de Liquidez integrantes da carteira, podera haver situagdes em
gue o Fundo estarda impedido de negociar com determinados ativos em decorréncia de vedacbes
existentes nos termos da legislacao e regulamentagdo aplicaveis, incluindo, mas ndo se
limitando a, aquelas relativas a negociacdo de valores mobilidrios de posse de informagao
privilegiada e nao publica.

CAPITULO VII - REMUNERACAO
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7.1. Pelos servicos de administracao, custddia, controladoria, gestdo e consultoria, sera
devido uma taxa de administracao de 1,35% (um inteiro e trinta e cinco centésimos por cento)
ao ano calculado sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo ou sobre o Valor de
Mercado, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de
mercado (“Taxa de Administracdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 18.000,00 (dezoito
mil reais), sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data
da primeira integralizacao de Cotas do Fundo, pela variacdao positiva do indice de Precos ao
Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

(“"IPCA/IBGE").

7.1.1. Caso o Fundo seja objeto de listagem na B3, além da Taxa de Administracao sera
devido ao Administrador um adicional de 0,05% sobre o Patrimonio Liquido do Fundo,
observado o valor minimo mensal adicional de R$10.000,00 (dez mil reais).

7.1.2. Para fins de atualizacdo do minimo acima pelo IPCA/IBGE, sera considerado como
més base para o calculo do IPCA/IBGE: (i) o més imediatamente anterior ao més de
integralizacdo caso esta seja feita apds o dia 15 do més ou (ii) 0 segundo més anterior ao més
da integralizacao caso esta seja feita antes do dia 15.

7.2. A Taxa de Administracao engloba os pagamentos devidos ao Gestor, ao Consultor
Especializado, ao Custodiante e ao Escriturador e ndo inclui valores correspondentes aos demais
Encargos do Fundo, os quais serdao debitados do Fundo de acordo com o disposto neste
Regulamento e na regulamentagao vigente

7.2.1. Para fins de calculo, exclusivamente, da parcela da Taxa de Administracdo a qual
o Gestor faz jus a titulo de gestao, ndo sera considerada a parcela do patrimonio do Fundo que
estiver aplicada em FII investidos geridos pelo Gestor.

7.3. Para fins do calculo da Taxa de Administracao no periodo em que ainda ndo se
tenha o Valor de Mercado, utilizar-se-a o valor do Patrimonio Liquido do Fundo.

7.4. A Taxa de Administracdo serd provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa
anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apropriada e paga mensalmente ao
Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos
servigos prestados.

7.5. A cada emissao de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério do Gestor, cobrar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual serd paga pelos subscritores das Cotas no ato da

subscricdo primaria das Cotas. Com excecao da Taxa de Distribuigdo Primaria, ndo havera outra
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taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

7.6. O Fundo pagara uma taxa de performance ao Gestor e ao Consultor Especializado
("Taxa de Performance”), independentemente da parcela da Taxa de Administracao prevista
acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder a variacdo das taxas médias didrias do
DI — Deposito Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, no informativo didrio disponivel na pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”). O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera
calculado e provisionado diariamente, considerando o periodo de apuracao encerrado no ultimo
Dia Util dos meses de junho e dezembro, e sera pago semestralmente até o 5° (quinto) Dia Util
dos meses de julho e janeiro, respectivamente, ou quando da liquidacdo do Fundo, o que
primeiro ocorrer, conforme procedimento descrito abaixo, observada a possibilidade de
recebimento, pelo Gestor e pelo Consultor Especializado e a critério destes, em outra
periodicidade (“Data de Pagamento da Performance”). A 12 (primeira) Data de Pagamento da
Performance compreendera o periodo desde a 12 (primeira) data de integralizagdo de Cotas até
o ultimo Dia Util dos meses de junho ou dezembro, o que primeiro ocorrer.

7.6.1. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:
TP = 0,20 x (CPajustada — CBcorrigida)
Onde:

TP = Taxa de Performance devida, apurada na Data de Apuracao de Performance.

CB = Cota base correspondente ao valor unitario de integralizacao de Cotas em cada emissao
ou a Cota patrimonial na ultima data utilizada para apuragdo da Taxa de Performance em que
houve efetiva cobranca.

CBcorrigida = Cota base atualizada pela variacao da Taxa DI.

CP = valor patrimonial da Cota do Fundo.

CPajustada = valor patrimonial da Cota do Fundo ajustada pela soma dos rendimentos do
Fundo apropriados e pelas amortizacdes do Fundo realizadas no periodo de apuragdo, se
houver, corrigidas pela variacao da Cota do Fundo da data do anuncio da amortizacao e/ou da
distribuicao de rendimentos até a data de apuracdo.

Observacoes:

0] caso CB corrigida seja maior do que CPajustada ndo havera cobranca de Taxa de
Performance; e
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(i) nao havera cobranca da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a CB.

7.6.2. A Taxa de Performance somente sera paga ao Gestor e ao Consultor Especializado
caso seja superior a Taxa de Performance acumulada na ultima Data de Pagamento da Taxa de
Performance.

7.6.3. O Gestor e o Consultor Especializado poderdo, a seu exclusivo critério, solicitar que
a Taxa de Performance apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao
longo do semestre seguinte, e nao obrigatoriamente no prazo descrito no item 7.6 acima,
mantendo-se, inobstante, inalterada a data de apuracao da Taxa de Performance.

7.7. O Fundo ndo tera taxa de saida.
CAPITULO VIII - EXERCICIO SOCIAL

8.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em
31 de dezembro do mesmo ano.

CAPITULO IX - OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

9.1. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-
lhe, sem prejuizo das demais obrigacOes previstas na legislacao e regulamentagao aplicavel e
neste Regulamento:

0] providenciar, conforme o caso, a averbacdo, no cartdrio de registro de imoveis,
fazendo constar nas matriculas dos imdveis e direitos eventualmente integrantes do patrimonio
do Fundo que tais imdveis, bem como seus frutos e rendimentos (a) ndo integram o ativo do
Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdao do
Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liguidacdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo
do Administrador; (e) ndo sdo passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador,
por mais privilegiados que possam ser; e (f) nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer
onus reais;

(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (a) os registros dos
Cotistas e de transferéncia das Cotas; (b) os livros de atas e de presenca das Assembleias
Gerais; (c) a documentacdo relativa aos Ativos e as operacoes do Fundo; (d) os registros
contabeis referentes as operacoes e ao patriménio do Fundo; e (e) o arquivo dos pareceres e
relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos
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profissionais ou empresas contratados e que, eventualmente, venham a ser contratados, nos
termos da legislacdo vigente;

(iii) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
(iv) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicao das Cotas, que serao arcadas pelo Fundo, conforme disposto no

Capitulo XIX;

(v) manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicao prestadora de servigos de
custodia, devidamente autorizada pela CVM, os Ativos adquiridos com recursos do Fundo;

(vi) no caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida na alinea “ii” acima até o término do procedimento;

(vii) divulgar informagbes em conformidade com e observados os prazos previstos neste
Regulamento e na regulamentacao aplicavel;

(viii) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;
(ix) dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do direito

de voto em assembleias dos Ativos detidos pelo Fundo, conforme politica de voto adotada pelo
Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes
fixadaspelo Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas da ANBIMA;

(%) observar as disposicOes constantes deste Regulamento e do Prospecto, bem como as
deliberagdes da Assembleia Geral;

(xi) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo
ao Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel;

(xii) conforme orientacdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar
todos os atos necessarios a administracao da carteira do Fundo;

(xiii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros;

(xiv) observar as recomendagdes do Comité de Investimentos para o exercicio da Politica
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de Investimento do Fundo; e

(xv) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos: (a) distribuicao das
Cotas a cada nova Oferta; (b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador e o Gestor, em suas atividades de andlise, selecao e avaliagdo dos Ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (c) conforme o caso, empresa
especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos dos imdveis, a exploragdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos
imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento; e (d) formador de mercado para as Cotas.

9.1.1. Os servicos a que se refere o inciso “a” da alinea “xv” deste dispositivo podem ser
prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

CAPITULO X — RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUICAO DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO CONSULTOR ESPECIALIZADO

10.1. O Administrador, o Gestor ou o Consultor Especializado, conforme o caso, devera
cessar o exercicio de suas funcOes nas hipdteses de renuncia ou destituicao pela Assembleia
Geral, nos termos deste Capitulo ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel.

10.2. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, podera
deliberar sobre a destituicao do Administrador, observando-se os quéruns estabelecidos neste
Regulamento.

10.3. Em caso de rendncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral
reunir-se-a para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera ser
convocada pelo Administrador e podera ocorrer também mediante convocagao por Cotistas
representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas ou pela CVM.

10.4. Na hipdtese de rendncia ou descredenciamento do Gestor, do Administrador ou do
Consultor Especializado, conforme aplicdvel, o Administrador fica obrigado a convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto (ou, na hipdtese de rendncia do
Consultor Especializado, determinar seu substituto ou a continuidade do Fundo sem que tal
figura exista) ou deliberar a liquidacao do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador,
ainda que apods sua renuncia e/ou descredenciamento.

10.4.1. No caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, este devera
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permanecer no exercicio de suas fungOes até ser averbada, no cartdrio de registro de imdveis
competente, nas matriculas referentes aos imdveis e direitos eventualmente integrantes do
patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
cartdrio de titulos e documentos.

10.5. A nado substituicdo do Gestor, do Consultor Especializado ou do Administrador,
conforme o caso, em conformidade com os procedimentos indicados nos itens deste Capitulo
X, no prazo de 90 (noventa) dias contados da referida Assembleia Geral, configura evento de
liguidacao antecipada do Fundo independentemente de realizacao de Assembleia Geral.

10.6. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva
substituicdo ou o término do prazo indicado no item 10.5 acima, o que ocorrer primeiro.

10.7. Caso a Assembleia Geral referida no item 10.4 acima nado se realize, nao chegue a
uma decisdo sobre a escolha do novo Administrador, ndo delibere por insuficiéncia do quérum
necessario, ou ainda caso o novo Administrador eleito ndo seja efetivamente empossado no
cargo, o Administrador podera, dentro do prazo estabelecido no item 10.5, convocar nova
Assembleia Geral para nova eleicao de Administrador ou deliberacao sobre o procedimento para
a liquidagao ou incorporagao do Fundo por outro fundo de investimento.

10.8. Caso a Assembleia Geral para deliberacao sobre liquidacao ou incorporacao de que
trata a parte final do item 10.7 acima nao se realize ou nao seja obtido quérum suficiente para

a deliberacdo, o Administrador dara inicio aos procedimentos relativos a liquidacdao antecipada
do Fundo, permanecendo no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidacdo do Fundo.

10.9. No caso de rentincia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva
substituicdo ou a liquidacdo do Fundo, a remuneracao estipulada por este Regulamento,

calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fungoes.

10.10. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, devera ser observado o
disposto na regulamentagao aplicavel.

CAPITULO XI - VEDACOES

11.1. E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcoes e
utilizando os recursos do Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;
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conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgoes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no pais;
aplicar recursos na aquisicdo das Cotas do préprio Fundo;
aplicar recursos do Fundo em cotas de fundos que nele aplicam;

vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisao da emissdo em séries e integralizacao
via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipdtese de aprovacao em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34
da Instrucago CVM n° 472/08, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada
situacao de Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e
0 Gestor ou Consultor Especializado, conforme o caso, entre o0 Fundo e o
representante de Cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrucao CVM n©
472/08, ou entre o Fundo e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
na regulamentacao;

realizar operacbes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricao, nos casos em que a CVM tenha concedido
prévia e expressa autorizacao;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
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exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo; e

(xv) praticar qualquer ato de liberalidade.

11.2. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo
BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

CAPITULO XII - DA CUSTODIA DOS ATIVOS ALVO E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ

12.1. Os Ativos Financeiros e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo devem
ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo,
conforme o caso, em contas especificas abertas no SELIC, no sistema de liquidacao financeira
administrado pela B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestacdo desse servico
pelo BACEN ou pela CVM.

CAPITULO XIII — DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

13.1. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pelo
Administrador em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-
Ihe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos
inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo,
conforme orientagdes a serem encaminhadas pelo Gestor.

13.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo,
o Administrador fara constar as restricbes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas na
alinea “i” do item 9.1 deste Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem
patrimonio do Fundo.

13.3. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os imoveis
eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo mantidos sob a propriedade fiduciaria do
Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimonio do

Administrador.

13.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis eventualmente
integrantes do patrimoénio do Fundo.

13.5. O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual
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relativa aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo ou do
Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever. Nas
hipoteses de (i) decisdo da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos com os procedimentos
necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patrimonio Liquido do Fundo;
ou (iii) em qualquer hipétese de o Patrimoénio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas
poderao ser chamados a deliberar sobre novos aportes de capital no Fundo para que as
obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamento.

CAPITULO XIV — CONFLITO DE INTERESSES

14.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral, a ser convocada pelo Administrador, nos termos
do artigo 34 da Instrugdao CVM n°© 472/08.

14.2. Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacdo que
configure Conflito de Interesses.

CAPITULO XV — CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO,
SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

15.1. O patrimonio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

15.2. As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patrimonio
do Fundo, sendo certo que para todos os fins de direito, a titularidade das cotas sera
comprovada pelo registro do nhome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou pelo extrato
da conta de depodsito emitido pelo Escriturador e, adicionalmente, com relagdo as cotas que
estiverem custodiadas eletronicamente na B3 sera expedido extrato em nome do cotista, que
servira como comprovante de titularidade das cotas.

15.3. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagbes, caso aplicavel, observado que,
conforme orientacao e recomendacdo do Gestor, apds verificado pelo Administrador a
viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissdo das Cotas podera
estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissao,
durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissao nao dardo direito a distribuicdo de
rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente
subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere
aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes.
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15.4. As caracteristicas, os direitos e as condigdes de emissao, distribuicdo, subscricao e
integralizacdo das Cotas estdo descritos neste Capitulo XV.

15.5. As emissOes de Cotas serdao realizadas nos termos do modelo de Suplemento
constante no Anexo I a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricao e de
integralizagao.

15.5.1. Caso findo o prazo para subscricao de Cotas de emissao inicial do Fundo, tenham
sido subscritas Cotas em quantidade inferior a do Patrimonio Minimo Inicial, ou, conforme o
caso, o0 montante a ser definido em cada nova emissdo, o Administrador devera:

)] devolver aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas os recursos financeiros
recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo,
nas proporcoes das Cotas integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das demais
despesas e encargos do Fundo; e

(i) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas, proceder a liquidacdo do Fundo,
anexando ao requerimento de liquidacdo o comprovante da devolucao a que se refere a alinea
acima.

15.5.2.  Sem prejuizo do quanto nos instrumentos que formalizam a respectivas emissoes,
0s recursos recebidos na integralizacdo das Cotas, durante o processo de distribuicdo deverao
ser depositados em instituicdo financeira autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, e
aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

15.6. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendacdo do Comité de Investimentos,
podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovagao em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 1.000.000.000,00
(um bilhdo de reais) (“Capital Autorizado”).

15.6.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas
emissoes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condicOes diferentes
daquelas previstas neste Capitulo XV, seus termos e condigOes, incluindo, sem limitagdo, a
possibilidade de subscrigao parcial e o cancelamento de saldo ndao colocado findo o prazo de
distribuicao, observadas as disposicoes da Resolucao CVM 160/22.
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15.6.2. Na hipdtese de emissao de novas Cotas na forma do item 15.6, o preco de emissao
das Cotas objeto da respectiva Oferta tera como referéncia o Valor de Mercado ou o valor
patrimonial das Cotas, com base em data ou periodo a ser definido nos respectivos documentos
das Ofertas. Nos demais casos, o preco de emissao de novas Cotas devera ser fixado por meio
de Assembleia Geral, conforme recomendacao do Gestor, levando-se em consideragao o valor
patrimonial das Cotas em circulacdo, os laudos de avaliacdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de
Liquidez integrantes da carteira do Fundo, o Valor de Mercado das Cotas, bem como as
perspectivas de rentabilidade do Fundo.

15.7. No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢ao de suas respectivas participacoes (com
base na relacao de Cotistas na data que for definida nos documentos que deliberarem pela nova
emissdo de Cotas, na hipotese do item 15.6.1 acima), na data de corte estabelecida quando da
aprovacao da Oferta Publica, respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais
necessarios ao exercicio ou cessao de tal direito de preferéncia e os prazos e procedimentos
operacionais da B3. No caso de novas emissOes aprovadas dentro do Capital Autorizado, nos
termos do item 15.6 acima, cabera ao Administrador, fixar a data base definindo os Cotistas
que terao direito de preferéncia, respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais
necessarios ao exercicio ou cessao de tal direito. Fica desde ja estabelecido que ndo havera
direito de preferéncia nas emissdes em que seja permitida a integralizacdo em bens e direitos.

15.7.1. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou
a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas
Cotas e desde que tal cessdao seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da
regulamentacao aplicavel e respeite os prazos e procedimentos operacionais da B3.

15.8. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em
sugestao apresentada pelo Comité de Investimentos, sendo admitido o aumento do volume
total da emissao por conta da emissao de lote suplementar e quantidade adicional das Cotas,
nos termos dos artigos 50 e 51 da Resolucao CVM 160/22, caso a respectiva Oferta esteja sendo
conduzida nos termos da Resolugao CVM 160/22.

15.9. Nao havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos
eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo que a
totalidade das Cotas podera ser adquirida por um Unico investidor.

15.10. As Cotas serdo objeto de Oferta, observado que no ambito da respectiva Oferta, o
Administrador e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a

realizacdo da distribuicdo das Cotas, poderdao estabelecer o publico-alvo para a respectiva
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emissao e Oferta.

15.11. A subscricdo das Cotas deverd ser realizada até a data de encerramento da
respectiva Oferta. As Cotas que nao forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

15.12. A integralizagdo das Cotas devera ser feita nos termos do documento de aceitacao
da Oferta, conforme o caso, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel (i) em moeda
corrente nacional, (@) por meio dos sistemas administrados pela B3 e segundo seus prazos e
procedimentos operacionais, (b) por meio de crédito dos respectivos valores em recursos
disponiveis diretamente em uma conta de titularidade do Fundo, (ii) em Ativos, caso aplicavel,
bem como em direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrucao CVM n©
472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO; e/ou (iii) por outros meios admitidos
nos termos da regulamentacdo aplicavel, a ser realizada fora dos ambientes administrados e
operacionalizados pela B3 e conforme previsto em cada documento de aceitacao da Oferta, nos
termos da regulamentagao da CVM aplicavel. No ato da integralizagdo, o Cotista recebera
comprovante da respectiva integralizagao.

15.13. N3o podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas
as Cotas remanescentes da Oferta anterior.

15.14. As Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, nos termos de Termo
de Aceitacao da Oferta ou de Boletins de Subscricdo ou em prazo determinado no compromisso
de investimento, conforme aplicavel, observado a possibilidade de integralizacao em bens e
direitos, na forma prevista no subitem 15.12 acima.

15.14.1. As Cotas serdo escriturais, mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas
junto ao Escriturador, e o extrato da conta de depdsito comprovard a propriedade e a
quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

15.14.2. A cada nova Oferta, o Administrador e o Gestor poderao, a seu exclusivo critério,
autorizar que seja permitida a integralizacao das novas Cotas em bens e direitos, devendo ser
aprovada pela Assembleia Geral, bem como deve ser realizada no prazo, termos e condicoes
estabelecidos no Termo de Aceitacdo da Oferta e nas leis e regulamentacdes aplicaveis

15.15. As Cotas serao admitidas para colocacdo no mercado primario no DDA e negociadas
no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. O Escriturador sera
responsavel pela custddia das Cotas que nao estiverem depositadas na B3.

15.15.1. O valor patrimonial das Cotas, ap0s a data de inicio do Fundo, sera o resultante da
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divisdo do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

15.15.2. Para efeitos do disposto neste item 15.15, ndo sdo consideradas negociacao das
Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doagao, heranca e sucessao.

15.16. Fica vedada a negociacao de fragdo das Cotas.
CAPITULO XVI - RESGATES

16.1. Nao é permitido o resgate das Cotas, bem como a solicitacdo, pelos Cotistas (ainda
que em Assembleia Geral Extraordinaria), da amortizacdo das Cotas, salvo em caso de
liguidagdo antecipada.

CAPITULO XVII - APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

17.1. A apuracdo do valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo é de
responsabilidade do Administrador, nas hipéteses em que o Fundo ndo tenha Custodiante, ou,
sempre que este estiver contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos
a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacdo, de acordo com a
regulamentacdo vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada instituicao
custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentagao em vigor.

17.2. O critério de aprecamento dos Ativos é reproduzido no manual de aprecamento dos
ativos do Custodiante.

17.3. No caso de imdveis que venham eventualmente a compor a carteira do Fundo, o
reconhecimento contabil sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisicdo acompanhado de
laudo de avaliacdo, previamente analisado pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa
especializada.

CAPITULO XVIII - RISCOS
18.1. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da
possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no

Fundo.

18.2. A rentabilidade das Cotas nao coincide com a rentabilidade dos Ativos que compdem
a carteira do Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os
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recursos investidos e da forma de apuracao do valor dos Ativos que compdem a carteira do
Fundo.

18.3. As aplicagdes realizadas no Fundo ndao tém garantia do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC, do Administrador, do Gestor ou do Consultor Especializado que, em hipdétese
alguma, podem ser responsabilizados por qualquer eventual depreciacao dos Ativos integrantes
da carteira do Fundo.

18.4. Os Ativos do Fundo estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, entre outros, os
descritos neste Regulamento. O Investidor, antes de adquirir Cotas, devera ler cuidadosamente
os fatores de risco indicados abaixo, responsabilizando-se pelo seu investimento nas Cotas.

18.5. O Investidor ao aderir ao presente Regulamento afirma ter ponderado de forma
independente e fundamentada a adequagao do investimento implementado pelo Fundo em vista
do seu perfil de risco, condicdo financeira e em virtude da regulamentacdo aplicavel.

18.5.1. A materializacdo de qualquer dos riscos descritos a seguir podera gerar perdas ao
Fundo e aos Cotistas. Nesta hipdtese, exceto se agirem com comprovada culpa ou dolo, de
forma contraria a lei, ao presente Regulamento e aos atos normativos expedidos pela CVM, o
Administrador, o Custodiante e a Gestora nao serao responsabilizados, entre outras coisas, (a)
por qualquer depreciacdo ou perda de valor sofrida pelos Ativos; ou (b) pela inexisténcia de
mercado secundario para as Cotas, para os Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo ou para os Ativos
de Liquidez.

Risco Relacionado a Auséncia de Regulacdo Especifica para o FIAGRO

18.6. O Fundo esta sujeito a regulamentagao da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM
publicou a Resolugdo CVM 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os fundos
de investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio dispondo que os FIAGRO podem ser
registrados perante a CVM desde que sigam as regras aplicaveis a fundos estruturados ja
presentes na regulamentacao vigente, quais sejam, os fundos de investimento em direitos
creditérios - FIDC, os fundos de investimento em participacdes — FIP ou os fundos de
investimento imobilidrio — FII. Desse modo, o Fundo foi constituido tendo como base a Instrucao
CVM 472, bem como demais normativos aplicaveis aos FII, tendo o Fundo se submetido a
processo de registro automatico perante a CVM nos termos da referida resolugdo. Ainda que
haja a Resolucdo CVM 39, a auséncia de regulamentacao especifica e completa sobre os FIAGRO
pode sujeitar os Investidores do Fundo a riscos regulatdrios, considerando que eventual
regulamentagdo vindoura da CVM pode atribuir caracteristicas, restricbes e mecanismos de
governanga aos FIAGRO que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos FII, utilizada por
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analogia para o Fundo. Por ter sido estruturado de forma andloga aos FII, o Fundo pode deixar
de gozar de eventuais beneficios que podem ser aplicaveis aos FIAGRO, a depender da nova
regulamentacao.

Dessa forma, por se tratar de um tipo de Fundo de investimento recém-criado pela Lei n®
14.130/21, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo,
adota-se, provisoriamente, a Instrucao CVM 472 — e, a partir de 3 de abril de 2023, a Resolucao
da CVM n© 175, de 23 de dezembro de 2023, que incluirda um anexo especifico sobre fundos de
investimento imobilidrio, quando da sua entrada em vigor. Nesse sentido, o Regulamento do
Fundo pode vir a ser alterado por conta da entrada em vigor de resolucao especificamente
aplicavel aos FIAGRO, com ou sem necessidade de aprovacao dos cotistas em Assembleia Geral
de Cotistas, a depender do que dispor as regras transitdrias da regulamentacdo dos FIAGRO.
Os cotistas podem estar sujeitos a alteracOes involuntarias das caracteristicas do Fundo por
conta da nova regulamentacdo, o que podera impactar a estrutura originaria do investimento
no Fundo e impactar negativamente seus direitos de governanca ou até mesmo a rentabilidade
das cotas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o FIAGRO ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacdes em que
ainda ndo existam regras que o direcionem, gerando, assim, uma inseguranca juridica e um
risco ao investimento em FIAGRO, uma vez que os 6rgaos reguladores e o poder judiciario
poderdo, ao analisar a oferta e o FIAGRO e/ou em um eventual cendrio de discussdo e/ou de
identificacdao de lacuna na regulamentagao existente, (i) editar normas que regem o assunto
e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os FIAGRO, bem como (ii)
proferir decisdes que podem ser desfavoraveis ao investimento em FIAGRO, o que em qualquer
das hipdteses, podera afetar adversamente o investimento em Cotas do Fundo, e,
consequentemente, afetar de modo adverso o Cotista.

Eventual deferimento do pedido de registro do Fundo pela CVM nao implica aos investidores
qualquer garantia de rentabilidade, estabilidade ou regularidade da estrutura proposta ao
Fundo, n3o havendo garantia, portanto, que os investidores serdo indenizados pelo
Administrador, pelo Gestor, pelo Consultor Especializado ou por qualquer prestador de servico
do Fundo ou pela CVM em virtude de eventuais impactos adversos decorrentes do investimento
em Cotas do Fundo ou pela alteracdo da regulamentagdo aplicavel aos FIAGRO.

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos, Politica Governamental e Globalizacdo

18.7. O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
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governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As
medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas econémica e
monetaria tém envolvido, no passado recente, alterages nas taxas de juros, desvalorizacdo da
moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, alteragbes em politicas de concessao
de crédito, controle de precos de commodities, entre outras medidas. Essas politicas, bem como
outras condi¢des macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado
de capitais nacional. A adocao de medidas que possam resultar na flutuacao da moeda,
indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderao impactar os negdcios, as condigles financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo.
Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resultados do Fundo.

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econémicas
e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicdes
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdbes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e pressdo inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagao da
moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (i) em alongamento
do periodo de amortizacao de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (ii)
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liguidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de
principal de suas aplicagOes.

Para fins de calculo de valor patrimonial, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao.
Os precos de negociacao de ativo ou a estimativa do valor do ativo podem nao refletir
necessariamente suas condicdes e fundamentos, de modo que o valor patrimonial do Fundo
pode nao refletir o risco de sua carteira.

O valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera sofrer oscilacbes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de
emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Nao sera devida
pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicao das
Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as instituicdes participantes da Oferta,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (i) o
alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; (ii) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de Crédito e de Liquidez

18.8. Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdao pagos
a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos devedores dos Ativos
Alvo e/ou Ativos de Liquidez.

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores
de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas
obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o
Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigbes financeiras dos emissores
dos titulos, bem como alteragbes nas condicdes economicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos
de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condigdes, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo prego e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacao negativa dos Ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimoénio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Além disso, mudangas na percepcao da
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qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos
nos precgos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo poderao ter liquidez
baixa em comparacao a outras modalidades de investimento. Além disso, os FIAGRO s3ao uma
modalidade de investimento recente e pouco disseminada no mercado de capitais brasileiro e,
portanto, ndo é possivel prever a liquidez que terao suas cotas em tal mercado. Dessa forma,
os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacao no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Adicionalmente, o Fundo sera constituido na forma de condominio fechado, ndo
sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas, salvo na hipotese de
liquidacdo do Fundo. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco Tributdrio

18.9. Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras
de renda fixa ou de renda varidvel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser
compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de rendimentos e ganhos
de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os
rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagao ou no resgate das Cotas
sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento): (i) na fonte, no caso de
amortizacao; (ii) as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou aos ganhos liquidos
auferidos em operagOes de renda variavel, nos demais casos.

Risco de alteracdes tributdrias e mudancas na legislacéo

18.10. Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do
mencionado diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isencOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de alteracdes tributdrias e mudancas na legislacdo tributaria (risco tributdrio)

18.11. As regras tributarias aplicaveis aos Fiagros podem vir a ser modificadas no contexto
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de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. Tais alteragdes podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos
Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndao conseguir
atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04, conforme texto em vigor na
data deste Regulamento, para que distribua rendimentos isentos de Imposto de Renda aos
Cotistas pessoas fisicas, quais sejam: (a) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (b) nao ter
Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (c) as Cotas
do Fundo deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isencao tributaria
para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas. Também
€ possivel que tais caracteristicas sejam modificadas ou, ainda, que outras caracteristicas
venham a ser previstas em eventual alteracao da legislacao tributaria, sem que o Fundo consiga
se adequar a essas novas condicoes. Nesses cendrios, ndo havera a isencao tributaria concedida
na Lei n® 11.033/04, direcionada a rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam
pessoas fisicas. Nem a Administradora ou a Gestora serao responsaveis, assim como nao
possuem meios de evitar os impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteracao na
legislagao tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Riscos de alteracdo da legislacdo aplicavel aos Fiagros e seus Cotistas

18.12. A legislacdo aplicavel aos Fiagros, seus Cotistas e aos investimentos efetuados,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo BACEN
e pela CVM, esta sujeita a alteragOes. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o
valor das respectivas Cotas, bem como as condigdes para distribuicao de rendimentos, inclusive
as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacdo de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderdo impactar nos resultados do
Fundo. Dentre as alteracOes na legislagao aplicavel, destaca-se o risco tributario previsto acima
(Risco de alteragles tributarias e mudangas na legislagdo tributaria (risco tributario), referente
ao risco de modificacdo na legislacdo tributaria aplicavel aos Fiagros, ou de interpretacao diversa
da atual, que poderdo, por exemplo, acarretar a majoracdao de aliquotas aplicaveis a
investimentos em Fiagros, perda de isengdo tributaria do investimento, caso aplicavel, entre
outras, de modo a impactar adversamente nos negécios do Fundo, com reflexo negativo na
remuneragao dos Cotistas. Em 28 de agosto de 2023, foi publicada a Medida Provisoria n© 1.184,
que disp0e sobre a tributacao de aplicacbes em fundos de investimento no Pais, que altera,
com efeitos a partir de 1° de janeiro de 2024, o inciso III e o paragrafo Unico do Art. 3° da Lei
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n° 11.033, de 2004, para estabelecer que a isencao de IR sobre os rendimentos distribuidos a
Cotista pessoa fisica somente sera aplicavel a Fiagro (i) cujas cotas estejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e sejam
efetivamente negociadas em algum desses mercados, e (ii) possuam, no minimo, 500
(quinhentos) cotistas, ao invés de 50 (cinquenta). Na data deste Regulamento, referidas
alteragbes ainda ndo estdo produzindo efeitos. Todavia, caso essas alteracdes venham a
produzir efeitos pela conversdao da Medida Proviséria n® 1.184 em lei, o Fundo podera ser
impactado e o retorno do investimento dos Cotistas podera ser inferior ao inicialmente
projetado. Nem o Administrador ou o Gestor serdo responsaveis, assim como ndo possuem
meios de evitar os impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteracao na legislacao
aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Ativos

18.13. Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relagao aos limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hipotese, podera
haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a politica
de investimento do Fundo. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, conforme divulgada de tempos
em tempos na documentacdo da respectiva oferta realizada pelo Fundo, o que pode afetar de
forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida
pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Consultor Especializado ou pelo Custodiante,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco relativo & forma de constituicdo do Fundo

18.14. Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao
€ permitido o resgate das Cotas, salvo na hipotese de liquidacao do Fundo. Sem prejuizo da
hipotese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo,
deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao
enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimdnio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

18.15. O investimento em Cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que
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sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos integrantes
da carteira do Fundo. As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado, dos Coordenadores, de terceiros, de
qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo
prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. A Lei n° 13.874, de 20 de
setembro de 2019, alterou o Cddigo Civil e estabeleceu que os regulamentos dos fundos de
investimento podem limitar a responsabilidade de seus Cotistas ao valor de suas cotas, sujeito
a regulamentacdo adicional da CVM. Até a presente data, a CVM ndo editou qualquer
regulamentacao sobre o assunto e, consequentemente, (i) ndo é possivel assegurar que a
limitacdo da responsabilidade possa ser aplicavel ao Fundo, ou que a versdo atual deste
regulamento possa estar em cumprimento com as futuras exigéncias da CVM sobre o assunto;
e (ii) a CVM podera exigir, para esse fim, o determinado cumprimento de condigdes adicionais,
0s quais podem ou ndo ser cumpridos pelo Fundo. Além disso, a CVM e os tribunais brasileiros
ainda nao emitiram decisOes interpretando a limitacdo da responsabilidade dos Cotistas, e nao
ha jurisprudéncia administrativa ou judicial sobre o assunto, nem sobre o processo de
insolvéncia aplicavel a fundos de investimento apds a promulgacao de tal lei. Assim, caso o
Fundo nao disponha de recursos suficientes para cumprir as suas obrigagdes, a sua insolvéncia
podera ser (1) exigida por qualquer um dos seus credores; (2) determinado por decisdo da
assembleia; ou (3) determinado pela CVM. Em caso de perdas e prejuizos na Carteira que
resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre
a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo

Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos

18.16. A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o
Fundo e a sua Carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. O Fundo nao conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de
terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC, para reducao ou eliminacao dos riscos
a0s quais estd sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdao estar
sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado
pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas
podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o
cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo.

Riscos associados a liquidacdo do Fundo
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18.17. Na hipétese de liquidagdo do Fundo, o pagamento do resgate poderd se dar
mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista neste Regulamento e no Cddigo
Civil, o qual serd regulado pelas regras estabelecidas em seu Regulamento e que somente
poderdo ser modificadas por deliberacdo unanime da Assembleia Geral de Cotistas que conte
com a presenca da totalidade dos Cotistas. Caso isso ocorra, os Cotistas poderdao encontrar
dificuldades para liquidar o capital investido.

Risco relacionado a caracterizacdo de Justa Causa para destituicdo do Gestor

18.18. O Gestor podera ser destituido por Justa Causa em determinadas situacOes apenas
mediante decisao proferida pelo tribunal competente comprovando que suas agdes, ou
omissoes, ensejaram a destituicdo por Justa Causa. Nao é possivel prever o tempo em que o
tribunal competente levara para proferir tais decisdes e, portanto, nem quanto tempo o Gestor
permanecera no exercicio de suas fungdes apos eventual acdo, ou omissdo, que possa ser
enquadrada como Justa Causa. Nesse caso, os Cotistas e o Fundo deverao aguardar a decisao
do tribunal competente ou, caso entendam pertinente, poderao deliberar pela destituicdo do
Gestor, sem Justa Causa. Eventual demora na decisao a ser proferida pelo tribunal competente
para fins de destituicao por Justa Causa do Gestor podera impactar negativamente os Cotistas
e o Fundo.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencgas

18.19. O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a
uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar
em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou
endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario e do
agronegocio, o0 mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagoes,
incluindo em relagdo aos ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais
surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o coronavirus (covid-19), o zika,
o ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a sindrome respiratoria do oriente médio
ou MERS e a sindrome respiratdria aguda grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas
operacoes do mercado imobiliario e do agronegdcio, incluindo em relacao aos ativos. Qualquer
surto, epidemia, pandemia e/ou endemia, de uma doenca que afete o comportamento das
pessoas, pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias
mundiais, na economia brasileira, no mercado imobiliario e do agronegdcio. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da
populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar
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as operacoes, receitas e desempenho do Fundo e dos ativos que vierem a compor seu portfdlio,
bem como afetar a valorizagao das cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Risco Regulatorio

18.20. A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias e leis que regulamentem investimentos em cotas
de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios relativos aos ativos, gerando, consequentemente, efeitos
adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracoes das politicas monetarias
e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das cotas e os resultados
do Fundo, bem como as condicOes para distribuicao de rendimentos e para resgate das cotas,
inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior.

Risco relacionado a alteracdo da metodologia de distribuicdo de rendimentos

18.21. O colegiado da CVM pode proferir decisdes que afetem a metodologia de
distribuicao de rendimentos dos FII e/ou FIAGRO-Imobiliario. Tais eventos poderdao impactar as
condicOes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

18.22. O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios.
Dessa forma, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se
as regras de desenquadramento e reenquadramento |3 estabelecidas. O risco da aplicacao no
Fundo tera intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do ativo
em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos cotistas. Adicionalmente o Fundo devera respeitar limites de aplicacdo do
seu patrimonio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor, no caso de investimentos
em CRA, o patrimbnio separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipdtese os limites de
concentragdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45
da Instrucdo CVM 472. Assim, a concentracdo do patrimonio do Fundo em determinados
emissores podera afetar negativamente os resultados do Fundo no caso, por exemplo, de
situagdes que afetem a capacidade de pagamento de tais emissores.
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Risco proveniente do uso de derivativos

18.23. A contratacao pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos, ainda que
tais operacOes sejam realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial na forma
permitida neste Regulamento, podera acarretar variagdes no valor de seu patrimonio liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias nao fossem utilizadas. Tal situacdo
podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das
cotas.

Risco relativo & nova emissdo de Cotas

18.24. No caso de realizagdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo autorizadas pelo
Administrador dentro do limite do capital autorizado, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas, em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por
parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas autorizada pelo Administrador, dentro
do limite do capital autorizado, e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdao e, assim, ver sua influéncia nas
decis0es politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas
incorrerao no risco de terem a sua participacdao no capital do Fundo diluida.

Propriedade das cotas e ndo dos ativos

18.25. A propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos
da Carteira do Fundo. os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os Ativos da Carteira
de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Risco de potencial confiito de interesse

18.26. Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre 0 Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas, entre o Fundo e o
Consultor Especializado, e entre o Fundo e o(s) representante(s) dos Cotistas, se houver,
dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo é
possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizarao situagdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas. Os atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico, entre o Fundo e o Consultor
Especializado ou entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral
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de Cotistas, como, por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucao
CVM 472: (i) a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
fundo, de imodvel de propriedade do Administrador, Gestor, do Consultor Especializado ou de
pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagao ou arrendamento ou exploracao do direito de
superficie de imovel integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, Gestor, Consultor Especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo
Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou Consultor
Especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao, pelo Fundo,
de Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacao dos servicos referidos no
artigo 31 da Instrugao CVM 472, exceto o de primeira distribuicao de cotas do fundo; e (v) a
aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor, do
Consultor Especializado ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas
no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472.

Caso venha a existir novos atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo
estabelecidos, estes poderdo ser implementados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos Cotistas. Assim, tendo em vista que a aquisicdo de Ativos Conflitados é
considerada uma situacao de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucao CVM
472, a sua concretizacdo dependera de aprovagao prévia dos Cotistas reunidos em Assembleia
de Conflito de Interesses, de acordo com o quérum previsto na Instrucao CVM 472,

Risco de Governanca

18.27. Consiste na possibilidade de ocorréncia de perdas resultantes na hipdtese de
emissao de Cotas que possam modificar a relacdo de poderes para alteragao dos termos e
condicdes do Fundo. De forma especifica, considerando a estrutura do Fundo, inclui-se a
possibilidade de, a qualquer tempo, serem emitidas novas Cotas, o que pode modificar a relacao
de poderes para alteracao dos termos e condigdes do Regulamento. Tais alteracdes poderao
afetar, dentre outras coisas, 0 modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas.

Risco Decorrente de Falhas Operacionais

18.28. A identificacdo, a aquisicao e a cobranca dos Ativos, dependem da atuagao conjunta
e coordenada do Gestor, do Administrador e do Consultor Especializado. O Fundo podera sofrer
perdas patrimoniais, caso 0 processo operacional descrito no Regulamento venha a sofrer falhas
técnicas, ou seja, comprometido pela necessidade de substituicao de qualquer dos prestadores
de servigos contratados.
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Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRA

18.29. O investimento do Fundo em CRA emitidos na forma de titulos de crédito
nominativos, escriturais e transferiveis, lastreados em direitos creditdrios do agronegdcio,
conforme previstos na forma da Lei n® 11.076/04, conforme alterada inclui uma série de riscos,
dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a
respectiva operacao, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um
eventual processo de execucao das garantias dos CRA em que o Fundo investiu, podera haver
a necessidade de contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados
pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia constituida em
favor dos CRA pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacOes financeiras atreladas a
tal CRA. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRA
podera afetar de forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

O Fundo podera encontrar dificuldades na execucdo das garantias relacionadas aos Ativos
inadimplentes, o Gestor e/ou o Custodiante poderdao ndo ter éxito na alienacao da garantia
prestada, no prazo por eles estimado para tanto e/ou alienar o ativo por valor abaixo do
inicialmente estimado. Adicionalmente existe o risco de desvio ou perda de garantias prestadas
em forma de graos. Desse modo, tais dificuldades poderdo afetar negativamente os resultados
do Fundo.

Ativos que ndo os previstos neste Regulamento poderdo excepcionalmente passar a integrar a
carteira do Fundo em decorréncia da excussdao das garantias dos direitos creditdrios do
agronegocio. Nesse caso, o Gestor e/ou o Custodiante poderdao ndo ter éxito na alienagao do
ativo, no prazo por eles estimado para tanto e/ou alienar o ativo por valor abaixo do inicialmente
estimado. Enquanto o ativo estiver na carteira do Fundo, este podera incorrer em custos
relacionados a sua administracao, fiscalizacdo e conservacao, bem como riscos inerentes a tais
ativos (tais como a assungao de obrigacdes fiscais e ambientais). Portanto, ha risco do Fundo
desembolsar recursos para pagamento de tais despesas enquanto este ndo for objeto de
alienagao.

Risco de recompra dos direitos creditorios do agroneqocio

18.30. Os direitos creditérios do agronegdcio deverao ou poderao ser recomprados por
cedentes de CRA, de acordo com os termos e condigdes dos respectivos contratos de cessao
celebrados, sendo certo que a obrigacdo de recompra dos CRA pelo cedente dar-se-a mediante
a ocorréncia de determinados eventos, conforme venham a ser previstos no referido contrato
de cessao que formaliza a aquisicdo pelo Fundo, e a faculdade de recompra dos CRA podera
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ser exercida pelo cedente, a qualquer tempo e a seu exclusivo critério, de acordo com os termos
e condigdes do contrato de cessdo. Estes eventos podem implicar no recebimento, pelo Fundo,
de um valor inferior ao previamente previsto no momento de sua aquisicdo, em razao do nao
recebimento pelo Fundo dos juros que seriam cobrados ao longo do periodo compreendido
entre a data da recompra e a data original de vencimento dos CRA, resultando na reducao da
rentabilidade geral do Fundo.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacdo

18.31. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizacao, em situacoes adversas podera
haver perdas por parte do Fundo em seu investimento em CRA, em razao do dispéndio de
tempo e recursos para execucao judicial desses direitos. Assim, o carater recente da legislacao
referente a CRA e de sua paulatina consolidacao levam a menor previsibilidade quanto a sua
aplicacdo e interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas estruturas pelos
investidores, pelo mercado e pelo poder judiciario, deste modo afetando de forma adversa o
investimento do Fundo em CRA, e consequente afetando adversamente as suas cotas.

Riscos inerentes ao setor agricola

18.32. O setor agricola esta sujeito a condigdes particulares, incluindo, sem limitagao, (i)
sinistros, condicoes meteoroldgicas adversas, pragas e doencas; (ii) sazonalidade, considerados
os ciclos das lavouras; (iii) precos praticados mundialmente e cotados em dolar, sujeitos a
flutuacdes determinadas por circunstancias globais; e (iv) alteragdes em politicas de concessao
de crédito de érgaos governamentais e privados para determinados participantes, inclusive os
produtores e intermediarios. Nao ha como assegurar que futuramente o agronegdcio brasileiro
terd taxas de crescimento sustentavel, bem como ndo apresentard perdas decorrentes de
alteragdes adversas em suas condicdes particulares, incluindo as acima mencionadas, incluindo
outras crises econdmicas e politicas que possam afetar o setor agricola em geral.

As mudancas climaticas podem impactar severamente os ciclos produtivos de commodities
agricolas, ocasionando, quebras de safra, volatilidade de pregos, choques de oferta,
deterioracdo da qualidade dos produtos por elas atingidos, bem como interrupcdo no
abastecimento destes. Referidas mudancas podem afetar adversamente a capacidade produtiva
e de entrega dos produtos agricolas pelos devedores, cenario este que impactara negativamente
a capacidade de pagamento dos direitos creditdrios do agronegdcio alvo integrantes da carteira
do Fundo pelos devedores e, conforme 0 caso, pelas pessoas devedoras dos bens e direitos
onerados em favor do Fundo.
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As politicas e regulamentacdes governamentais que afetam o setor agricola, incluindo, sem
limitacdo, aquelas relativas a tributos, subsidios, restricdes sobre a importacao e exportacao de
produtos agricolas e commaodities, podem afetar adversamente a lucratividade deste setor.

A volatilidade dos precos de produtos agricolas, os quais sao cotados internacionalmente em
ddlares em bolsas de mercadorias situadas em diversos locais do mundo, pode afetar
consideravelmente os resultados dos devedores e dos offtakers. Em razao disso, a capacidade
econdmica dos devedores e dos offtakers podera ser comprometida, assim como o pagamento
dos direitos creditdrios do agronegdcio alvo integrantes da carteira do Fundo e dos bens e
direitos onerados em favor do Fundo.

Os devedores estdao sujeitos a ampla legislacdo e regulamentacao ambiental e de
protecao a salde e seguranga e, consequentemente, a potenciais custos para seu
cumprimento, bem como para obtencao de licencas especificas. Os devedores
poderao estar sujeitos a multas, sangoes criminais, revogacao de licencas e outras
penalidades na hipdtese de descumprimento da legislacao, da regulamentacao e/ou
das licencas aplicaveis. Estes custos poderao impactar negativamente os negocios,
resultados e situacao financeira dos devedores, cenario este que podera afetar a sua
capacidade de pagamento dos direitos creditorios do agronegocio alvo.

CAPITULO XIX — ENCARGOS

19.1. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas:
0] Taxa de Administracao e Taxa de Performance;
(i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais ou autarquicas

que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;
(i) gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatdrios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagoes

aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrugao CVM n° 472/08;

(iv) gastos da distribuicdo primaria das Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

v) honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo;
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comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoéveis que componham
0 patrimoénio do Fundo;

honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacao
que seja eventualmente imposta ao Fundo;

custos com a contratacao de formador de mercado para as Cotas do Fundo, se
houver;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os Ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguro, desde que
nao decorrentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador, do Gestor no
exercicio de suas respectivas funcoes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacdo ou
liquidacdo do Fundo e realizagao de Assembleia Geral;

gastos decorrentes de avaliagdes previstas na regulamentacao e legislacao vigente,
incluindo, mas nao se limitando a, as avaliacdes previstas na Instrucao CVM n°
516/11;

gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do
patrimoénio do Fundo conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela
Assembleia Geral;

taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver;
honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e
administracdao das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimdénio do Fundo, exploracdo do direito de superficie e comercializacao dos
respectivos imoveis e de formador de mercado, se houver;

despesas com o registro de documentos em cartério;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugdo
CVM n© 472/08; e
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(xvii) taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a carteira do
Fundo, observado o disposto no item 2.3 deste Regulamento.

19.2. Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo devem
correr por conta do Administrador.

19.3. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatdrio
das parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo, sendo certo que correra
as expensas do Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

19.4. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de (i) atividades de
tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracao das
Cotas; (iii) custodia de titulos e valores mobiliarios; e (iv) gestdo dos valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo serao deduzidos da Taxa de Administragdo, nos termos
definidos no Capitulo VII deste Regulamento.

CAPITULO XX — POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMACOES

20.1. O Administrador publicara as informagOes especificadas abaixo, na periodicidade
respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.singulare.com.br/) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no
endereco indicado neste Regulamento.

20.2. As informag0es abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador a CVM, por
meio do Sistema de Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado
organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao.

20.3. O Administrador deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo:

0) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n© 472/08;

(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-II da Instrugao

CVM no 472/08;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:
(a) as demonstragoes financeiras;
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(b) o parecer do Auditor Independente; e

(o) o formulario eletronico cujo contetido reflete o Anexo 39-V da Instrucao
CVM n© 472/08.

anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de Cotistas;

até 08 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordindria; e

no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Geral ordinaria.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos

a informagoes eventuais sobre o Fundo:

(i)

(i)
(iii)
(iv)

(V)

(vi)

20.5.

edital de convocagao, proposta da administracao e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais extraordindrias, no mesmo dia de sua convocacao;

até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;
fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliacdo relativa aos
imdveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, §
40, da Instrugao CVM n© 472/08 e com excecao das informagdes mencionadas no
item 7 do Anexo 12 a Instrucdo CVM n° 472/08 quando estiverem protegidas por
sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Geral extraordinaria; e

em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de
Cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucao

CVM n© 472/08.

O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores cdpia deste Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

20.6.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores,

pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagao, ou por prazo superior por
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determinacao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e
informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM n® 472/08, bem como
indicacdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informacgdes e
documentos relativos ao Fundo.

20.7. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinacao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondéncia, interna e externa, todos os relatdrios e pareceres relacionados com o exercicio
de suas atividades.

20.8. O comunicado, envio, divulgacao e/ou disponibilizacdao, pelo Administrador, de
quaisquer informagdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta
neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente, sera realizado por meio eletronico e/ou de
correspondéncia fisica.

20.9. Manifestacoes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer
outras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacdao vigente, poderdao ser
encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletrénico, desde que o enderego eletronico
de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do Administrador,
ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletrénica e/ou sistema de chave- publica.

CAPITULO XXI — POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

21.1. O Administrador podera distribuir aos Cotistas, independentemente da realizagao
de Assembleia Geral, os lucros auferidos pelo Fundo.

21.2. Os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas e pagos
mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, observado que os pagamentos dos eventos de distribuicdo de rendimentos
realizados por meio da B3 seguirdo os prazos e procedimentos por esta estabelecidos e
abrangerao todas as Cotas custodiadas na B3.

21.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 21.2 acima os Cotistas que tiverem
inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto) Util de cada més subsequente ao
més de de apuracdo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

21.4. Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil dos Ativos

integrantes de sua carteira.

Av. Brig. Faria Lima, 1355 = 5° andar = S&o Paulo/SP = 01452-002 | Tel.: (65 11) 2827-3500| Ouvidoria: 0800-
773-2009 | www.singulare.com.br

151



=~ REGULAMENTO DO STONEX MB CREDITO
@ singulare AGRO FIAGRO- IMOBILIARIO - CNPJ

49.935.515/0001-72 — consolidado em 08 de
janeiro de 2024.

21.5. O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para 0 pagamento de eventuais
despesas extraordinarias dos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, podera reter parte dos
lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

21.6. Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes,
tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacao
recebida do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia
Geral para discussdo de solugOes alternativas a venda dos Ativos.

21.7. Caso a Assembleia Geral prevista no item 21.6 nao se realize ou nao decida por
uma solugdo alternativa a venda dos Ativos, como, por exemplo, a emissao de novas Cotas para
0 pagamento de despesas, os Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez deverao ser alienados e/ou
cedidos e na hipdtese do montante obtido com a alienacdo e/ou cessao de tais Ativos do Fundo
nao seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das Despesas Extraordinarias, os
Cotistas poderao ser chamados, mediante deliberacao em Assembleia Geral, para aportar capital
no Fundo, para que as obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO XXII — POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

22.1. O Gestor, além de sempre obter a pertinente validacao do Comité de Investimentos
na forma prevista neste Regulamento, adota politica de exercicio de direito de voto em
assembleias gerais de Ativos integrantes da carteira do Fundo, as quais disciplinam os principios
gerais, 0 processo decisorio e quais sao as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do
direito de voto. Para tanto, o Administrador da, desde que requisitado pelo Gestor,
representacdo legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos emissores
dos Ativos da carteira do Fundo, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo
ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacao e Melhores Praticas.

CAPITULO XXIII — TRIBUTAGAO

23.1. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos FIAGRO ficam isentos do
Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda
e Proventos de Qualquer Natureza. Observado o quanto disposto no art. 16-A da Lei n©
8.668/93, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelos FIAGRO, em aplicacOes financeiras
de renda fixa ou de renda variadvel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de
tributacdo. Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracao de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos FIAGRO cujas cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado, sendo
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que tal beneficio: (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas; (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo fundo. O disposto neste item foi elaborado com base em razoavel
interpretacao da legislacdo brasileira em vigor na data deste Regulamento e tem por objetivo
descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, sem
pretender exaurir os possiveis impactos fiscais inerentes a estrutura de investimento,
assumindo, para esse fim, que o Fundo atendera aos requisitos de diversificagdo de portfdlio
previstos na Lei n°® 8.668/93. Os Cotistas nao devem considerar unicamente as informacdes
contidas neste Regulamento para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento.
Recomenda-se aos Cotistas que consultem os seus assessores legais quanto a tributacao
especifica que estarao sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis. O
tratamento tributario pode sofrer alteragdes em funcao de mudancas futuras na legislacao
pertinente ou na sua interpretagao e aplicacao, de modo que é importante a andlise regular das
possiveis alteracdes e impactos tributarios sobre os investimentos.

23.2, O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento
tributario mais benéfico a estes.

CAPITULO XXIV — COMITE DE INVESTIMENTOS

24.1. O Comité de Investimentos tem competéncia para:

0] aprovar os investimentos e desinvestimentos a serem realizados pelo Fundo,
conforme proposta apresentada pelo Gestor, incluindo, sem limitacdo, a aquisicao
e alienagdo de Ativos;

(i) aprovar os Ativos que compdem a sua carteira e os intermedidrios para realizar
operagdes em nome do Fundo, bem como para os Gestor firmar, quando for o caso,
todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociacdo e contratacao dos
Ativos e dos referidos intermediarios, qualquer que seja a sua natureza;

(iii) orientar o Gestor quanto ao exercicio do direito de voto decorrente dos Ativos
detidos pelo Fundo, realizando todas as demais agOes necessarias para tal exercicio,
observado o disposto no presente Regulamento;

(iv) aprovar a contratacdao, destituicao e substituicao dos prestadores de servigos do
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Fundo;

aprovar a celebragdo dos negdcios juridicos e a realizacdo de todas as operacdes
necessarias a execucao da Politica de Investimento do Fundo;

aprovar a estratégia de desinvestimento em Ativos e a opcao (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao
aplicavel, e/ou (b) pela realizagao da distribuigdo de rendimentos e da amortizagdo
extraordindria das Cotas, conforme o caso;

propor um parametro de rentabilidade para todas as Cotas a serem emitidas pelo
Fundo, nos termos deste Regulamento;

deliberar pela emissdo e o volume de novas Cotas, observado o limite do Capital
Autorizado;

acompanhar o desempenho do Fundo por meio da analise de relatorios trimestrais
fornecidos pelo Gestor acerca do desempenho dos Ativos.

O Comité de Investimentos sera composto por, no minimo, 05 (cinco) membros e

respectivos suplentes indicados pelo Gestor e/ou pelo Consultor Especializado, observado que,
pelo menos, 03 (trés) membros deverao ser indicados pelo Gestor, e, pelo menos, 02 (dois)
membros deverao ser indicados pelo Consultor Especializado. Todos os membros terao mandato
por prazo indeterminado e deverdao corresponder as regras previstas nos itens 24.3 e 24.4
abaixo. Os membros deverdao ser escolhidos dentre pessoas fisicas e juridicas de notdrio
conhecimento e de ilibada reputagao nos mercados imobiliarios ou do agronegdcio.

24.1.2.

Independentemente da competéncia atribuida ao Comité de Investimentos, o Gestor

€ o responsavel pela decisdo final de cada investimento, devendo manter evidéncias que
assegurem ou comprovem o cumprimento do seu processo de investimento, analise de riscos,
adequacdo aos Ativos e a regulacao vigente.

24.2,

24.3.

0

Os membros do Comité de Investimentos ndao serdo remunerados pelo Fundo.
Todos os membros do Comité de Investimentos deverao:

possuir graduacao em curso superior, em instituicao reconhecida oficialmente no
Brasil ou no exterior;
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(i) possuir comprovada experiéncia profissional em atividade diretamente relacionada
a anadlise ou a estruturacao de investimentos, ou ser especialista setorial com
notdrio saber no(s) setor(s) de atuacdo dos Ativos; e

(iii) possuir disponibilidade e compatibilidade para participagdo nas reunides do Comité
de Investimentos.

24.4. Quando de sua eleicao, cada membro efetivo ou suplente do Comité de
Investimentos devera:

0] assinar termo de posse atestando possuir as qualificacdes necessarias para
preencher os requisitos previstos no item 24.3. acima;

(i) assinar termo obrigando-se a declarar eventual situacdo de Conflito de Interesses
sempre que esta venha a ocorrer, hipotese em que se abstera ndo sé de deliberar,
como também de apreciar e discutir a matéria; e

(iii) no caso de pessoa juridica, indicar o representante legal responsavel por
comparecer e votar nas reunides do Comité de Investimento, devendo tal
representante possuir as qualificacdes previstas no item 24.3 acima, bem como
assinar os termos mencionados nos itens (i) e (ii) acima, conforme aplicavel.

24,5, A nomeagdo dos membros do Comité de Investimentos e seus suplentes sera
realizada (i) pelo Gestor, por meio de documento especifico; e/ou (ii) pelo Consultor
Especializado, igualmente por meio de documento especifico; devendo, em qualquer caso, cada
membro do Comité de Investimento e seus respectivos suplentes assinar termo de posse e
confidencialidade.

24.6. Todas as reunibes serao registradas em atas lavradas e assinadas pelos membros
do Comité de Investimentos.

24.7. O membro do Comité de Investimentos ausente podera ser representado por um
terceiro, mediante outorga de procuracao, desde que o procurador possua as qualificagoes
exigidas pelo item 24.3 acima e haja aquisciencia dos demais na ata da respectiva reuniao.

24.8. Ao Gestor competira destituir o membro do Comité de Investimentos que foi por
ele indicado originalmente, a seu exclusivo critério, titular e/ou suplente, a qualquer tempo, e
nomear seu substituto, no prazo de até 30 (trinta) dias da destituicdo, que tomara posse
mediante assinatura de documento especifico conforme mencionado no item 24.5 acima.
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24.9. Ao Consultor Especializado competira destituir o membro do Comité de
Investimentos que foi por ele escolhido originalmente, a seu exclusivo critério, titular e/ou
suplente, a qualquer tempo, e nomear seu substituto, no prazo de até 30 (trinta) dias da
destituicdo, que tomara posse mediante assinatura de documento especifico conforme
mencionado no item 24.5 acima.

24.10. Na hipdtese de vaga de cargo por rendncia, morte, interdicdo ou qualquer outra
razao, esta sera preenchida automaticamente por um novo membro indicado pelo Gestor ou
pelo Consultor Especializado, até o final do respectivo mandato, observado o item 24.3 acima,
conforme 0 caso se a vaga for referente a membro originalmente escolhido pelo Consultor
Especializado ou pelo Gestor.

24.11. Independente da contagem do prazo para a realizagao da reunido do Comité de
Investimentos acima definido, o Gestor devera prestar todos os esclarecimentos, documentos
e informag0es solicitados por todos os membros.

24.12. As reunides serdo instaladas com, no minimo, 5 (cinco) membros, sendo, pelo
menos 2 (dois) membros indicados pelo Consultor Especializado e 3 (trés) membros indicados
pelo Gestor.

24.12.1. As deliberacdes serao tomadas pela unanimidade dos votos proferidos pelos membros
do Comité de Investimentos.

24.12.2. Poderao comparecer as reunioes pessoas indicadas pelo Gestor e pelo Consultor
Especializado e que ndo sejam membros do Comité de Investimento, sendo que, nestes casos,
tais pessoas nao possuirao poder de voto.

24.13. A participacao no Comité de Investimentos podera se dar por video conferéncia ou
conferéncia telefénica e é valida, para as deliberacdes, a manifestacdo de voto por carta ou
correio eletronico, que sera posteriormente lavrada em ata.

CAPITULO XXV - ASSEMBLEIA GERAL

25.1. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio eletrénico e/ou de correspondéncia
fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores,
contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda,
de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.
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25.2. A primeira convocacdao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo
menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias, contado
a partir do Dia Util subsequente ao do envio da convocagao para os Cotistas.

25.2.1. Para efeito do disposto no item 25.2 acima, admite-se que a segunda convocacao
da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de
primeira convocacao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15
(quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacao.

25.3. Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local
onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a
correspondéncia encaminhada por meio eletronico ou de correspondéncia fisica enderecada aos
Cotistas indicarao, com clareza, o lugar da reuniao.

25.4, Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada
regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

25.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais de Cotistas:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociagao.

25.6. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informagdes de que trata o item 25.5 aci